Les instaliations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir
a l'usage auguel eiles sont destinées.

A P'inverse, le chemin d'accés a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
étre altérees par I'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabllités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de l'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié & toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de Varrété du 26 Aot
2011 (annexe 1} relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d'électricité utifisant I'énergie mécanique du vent paru au J O du 27 ao(it 2011 ou & toutes autres
dispositions ou loi applicable a {a date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A |'expiration de la concession des terrains ou & la résiliation, les écliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situdes a 10 metres autour de |'éolienne ou du poste de
livraison,

Article 21 — Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés l'installation de la {des} turbines
éolienne(s} le Proprietaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi gue les
éventuelies annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiguera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir acces a ces informations, les conseillers fiscaux et juridigues ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communigquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la {des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient I'intégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif & Fobjet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme &tant inexistants.

22.2 Modification de I'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelie convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment} se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de Pexistence d'un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres
Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniguement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4, Renonclation
Toute renonciation & un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit &manant de {a partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir

d'une renonciation verbale ou tacite de I'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d'une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de Vaccord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d'une clause, les parties s'engagent & négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/cadugue et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir Féquilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit francais.

Fait en ..... @ ....exemplaires, Rethel., le 26?‘2 ...gﬁl..,éthaqué partie reconnaissant avoir retiré le sien.

JAZENEUIL ENERGIES 5AS Le Propriétaire L’Exploitant

(B0 jor ‘1@ Yiotucs Fonial) T
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Frangois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, dment habilité & I'effet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommeées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :

L Tenbee (2%\51)0«\{ @D&ﬁ\) /’(Qup. *{‘( %a,\gcmé
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Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisieme part :
L'exploitant (si |'exploitant est différent du propriétaire) :

Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d'engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d’installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typigues actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m* par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi &tre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir l'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De facon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait &tre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

s De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est I'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans madification et qui en conséguence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE

Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-apres
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ot il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la

présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet l'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans 'exposé préliminaire :
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Commune de Section (s) N° parcelle (s) Lieux-dits

SoREL (2 A |92

Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne l'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 ;: Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cinqg (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelgue motif que ce soit, & I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n'avaient pas été
obtenues et le bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un preavis
d’un (1) mois, de mettre fin & la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dép6t de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates: (i) le jour ol le permis final (initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ot I'impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol le refus de I'administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent 2 signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de I'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothese et pour quelle que cause que
ce soit entrainant l'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.

VE_ @ i b
7 3



Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment & lui faire connaitre 'existence d'un bail & ferme ou d'un
usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer 3 tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord  cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de l'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage 3 intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu'il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé

de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire,

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

_Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'nypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail  ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par |'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent & respecter les dispositions reprises ci-
aprés, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de I'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de I'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer 'assiette de |'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle
amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, & la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant I'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé & 31 ans & compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au del3, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit & une indemnité de résiliation correspondant 3 lindemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du
bail de l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et 'Exploitant s’engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé & I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
3 ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de 'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne a la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de I'arrété du 23 aolt 2005, fixant les conditions d’achat de

I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a |'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

L=0.4 + 0.4 |CHTTSI + 0.2 PPEI

ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelle :

= «ICHTTSI » est la derniere valeur de I'indice du codt horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1* novembre de chaque année contractuelle

= «PPElI» est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix 3 la Production de
Iindustrie et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché francais) connue
le 1* novembre de chaque année contractuelle,

= «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
Loyer 1 = loyerOx L

ou:

Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu'indiqué dans le bail et la convention
d’indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieu, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de I'indice de remplacement ou & défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

.

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d’achat d’énergie venaient 3 &tre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer 3 I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

¢ Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol I'exploitant est différent du propriétaire ou de I'usufruitier

® Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier),

* Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a 'exploitant.



15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de linstallation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cables électriques destinés & évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d'au moins un
métre et nécessite le creusement d’'une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cdbles, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, lui, fera I'objet d'une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d'expert.

Au cas ot I'accés 3 une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s’engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront &tre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d'une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve & 600 (six cents) Euros, sauf le cas ot la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s’applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d'installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
deld de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la



présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite 3
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour :

° Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 (deux cent cinquante) €,

° La pose d'un céble électrique enterré
® La création d'une plate-forme de montage

* Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et 3 'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par I'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter I'intégralité des clauses du contrat par l'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol I'ensemble de la parcelle dans laquelle est située I'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
I'intégralité du bien mis en vente, y compris l'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu’a I'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, 4 son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires & la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.
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Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir
a l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés & (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
&tre altérées par |'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de I'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Aolit
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru auJ O du 27 ao(it 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable a la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A I'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées 3 10 métres autour de I'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 — Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans apres l'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les.
réviseurs d’entreprises.

Les informations communigquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient I'intégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif a I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de |'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont 2 titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce 3 ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonciation verbale ou tacite de I'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’'une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une

nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir 'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.

. !
Fait en ...Z(.....exemplaires, Rethel., Iezﬁ.. z ..&e(..(,’chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire

Q%t)/j‘?fﬁ gfw qﬂuf&'s /

L’Exploitant
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de |'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Francois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry

BOIVINET Directeur Général.

Dénommées ci-apres les Bénéficiaires ou les Preneurs

acﬁau& Nenst ds f[w; H(z2
4 [ o Foven 8o Bhto Bolinds

Ci-aprés dénommeé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisieme part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :

Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire l'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d'entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’'un
matériau facilitant I'acces. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

o De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 & 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

e De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est |'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE

Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ou il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la

présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet l'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Article 2 : Mise a disposition ﬂ{c L e S"

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne 'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n'avaient pas été
obtenues et le bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mois, de mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépdt de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates: (i) le jour ol le permis final (initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (i) le jour ot I'impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ot le refus de I"'administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 ; Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d'un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de I'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant |'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux hénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre I'existence d'un bail 3 ferme ou d'un
usufruitier,

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer 2 tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord & cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de |'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire & respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé

de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'nypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail 3 ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par I'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent 3 respecter les dispositions reprises ci-
aprés, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de I'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de l'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer I'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle
amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 ; Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans & compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut &tre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au del3, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit & une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laguelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront &tre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du
bail de l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s’engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’'un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
3 ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de 'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne a la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de I'arrété du 23 aoQt 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a l'article 2-2°
du décret n° 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

L=0.4+0.4 |CHTTSI + 0.2 PPEI

ICHTTSIo PPElo
Formule dans laquelle :

= «ICHTTSI » est la derniére valeur de I'indice du colt horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1* novembre de chaque année contractuelle

= «PPEl» est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix 3 la Production de
Findustrie et des services aux entreprises pour 'ensemble de I'industrie (marché frangais) connue
le 1 novembre de chaque année contractuelle,

2

= «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
Loyer1 = loyerOx L

ol :

Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu’indiqué dans le bail et la convention
d’indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de I'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer i I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

* Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol I'exploitant est différent du propriétaire ou de I'usufruitier

® Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

® Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent 'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de linstallation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cibles électriques destinés & évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d'au moins un
metre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cbles, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur dela
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s'applique pas a la voirie
publigue.

Le montant de cette redevance est fixée 3 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégits engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas oli I'accés & une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d'acces
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de l'accés soit au maximum de 4.50
meétres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’acces et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’'une indemnisation pour préjudices agricoles liés & la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve 3 600 (six cents) Euros, sauf le cas ou la méme parcelle
regoit déja une éolienne,

L’indemnité, si elle s’applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» 2 la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires 2 la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, 3 défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a balil, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
deld de 924 méres carrés standards, feront 'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
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présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera 3 hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laguelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite 3
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour :

® Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 (deux cent cinquante) €.

° La pose d'un cible électrique enterré
® La création d'une plate-forme de montage

° Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par I'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage & faire respecter I'intégralité des clauses du contrat par l'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ou I'ensemble de la parcelle dans laquelle est située I'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris |'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu‘a I'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés & présent et pour lors, a son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
Iinspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.
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Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir
a l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
atre altérées par |'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de |'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de l'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié & toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 ; Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Ao(t
2011 (annexe 1) relatif & la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au J O du 27 ao(it 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable  la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A |'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec

enlévement de toutes installations électriques situées & 10 métres autour de I'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 — Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans apreés |'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans 'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir acces a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de Vinstallation, de I'exploitation et de 'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de l'accord intervenu
entre elles relatif a I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de l'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont  titre indicatif uniguement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonciation verbale ou tacite de I'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une

nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit francais.

l A ‘
Fait en ...;&....exemplaires, Rethel., le 2‘1 /2 XO{‘) chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a RETHEL {08300} , représentée par Mr Jean Frangois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, dilment habilité a Feffet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommeées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :

Ci-aprés dénommeé {s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisiéme part ;
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :

Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,




EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire {'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES $AS a décidé, dans le cadre de cet objet, d'engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éaliennes placées sur un
pvlone fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, & titre indicatif : une hauteur de mat comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plague de fondation ou dans le pied de la tour..

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de l'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi &tre nécessaire, pendant et apres la réalisation de la turbine éollenne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventueliement empierrée ou recouverte d'un
matériau facilitant Facces. L'entretien des emprises permanentes des instailations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la {des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernes.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frals des Preneurs entre le lieu d'installation de la
{des) turbine(s) éclienne(s) et le réseau routier public ou privé,

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable 3 'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant gui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Ii a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

¢ De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 & 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

¢ De définir fes dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : C'est V'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail etfou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie»,

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE B’OCTROI BD'UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage & octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le {les) terrain{s} suivant(s), dans I'état ol il{s} se trouve{nt} au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans |'exposé préliminaire :
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Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne 'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing {5) années a compter de la sighature de la présente
convention. Si pour quelgue motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing {5) ans a compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été
obtenues et le bail n'était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un {1} mois, de mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d'autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que fes parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépét de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu'au jour le plus reculé de ces trois dates: (i}le jour ol le permis final {(initial cu
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (i) le jour ol 'impossibilité de
réaliser les travaux est fevée, ou (iii} le jour oU le refus de I'administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires 3 I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d'octroi d’un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de I'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour guelle que cause que
ce soit entrainant 'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

te promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre Fexistence d'un bail a ferme ou d'un
usufrultier,

Article 6 : Facuité de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Lels} promettant(s} donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Articte 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'aveir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelies
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de I'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
conventicn dans le nouveau contrat d'exploitation de gquelque nature qu'il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recormmandée avec accusé

de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

tes autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire,

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail A ferme

Par la présente, dans I'hypothése oll la phase préalable se révele positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail a ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par {'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent & respecter les dispositions reprises ci-
aprés, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de l'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent 3 toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de l'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer I'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail 4 ferme de la parcelle
amputée,

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, 3 la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant Iimplantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-expleitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de ball sera fixé 4 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut &tre renouvelée 2 fois par péricdes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au deld, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant 'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé, Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit & une indemnité de résiliation correspondant 4 I'indemnité d’'une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement instaliée et opérationnelie pour laquelle fa résiliation
est notifiée,

Article 13 ; Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront &tre intégralement respeciées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du
bail de l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentigue - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s'engage a signer, i la premiére requéte, l'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de 'envoi du courrier recommandé visé a 'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de Facte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs,

If en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain{s) précité(s}
implique en faveur du propriétaire {ou usufruitier) e versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant te
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versement d'une indemnisation pour ies préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne 3 la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annueliement selon les termes définis 3 I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur 'indice d'inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
Iarrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de Varrété du 23 aolit 2005, fixant les conditions d'achat de
{'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanigue du vent, telles que visées a l'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Ii est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

L=0.4+0.4 ICHTTS! + 0.2 PPEI

ICHTTSIo PPElo
Formule dans laguele :

-« ICHTTSI » est la derniére valeur de Findice du coflit horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue fe 1% novembre de chaque année contractuelle

-« PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de Vindice des Prix a la Production de
I"industrie et des services aux entreprises pour 'ensemble de industrie {marché frangais) connue
le 1¥ novembre de chague année contractuelle,

-« ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
loyer 1 = loyerOx L

Ol ;

Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel gqu'indiqué dans le bail et la convention
d’indemnisation définitifs,

Si au cours du bail ou de I'occupation des fieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de Vindice de remplacement ou & défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d'indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, {'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un tel_'rain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

« Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s} terrain{s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

" Cas d'un terrain ol I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

* Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le{s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire {ou usufruitier).

s Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de l'installation et de I'exploitation d'une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cables électriques destinés a évacuer |'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
metre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cables, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cible enterré seul, lui, fera I'objet d'une indemnité unigue, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s'applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ol I'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’acces
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront &tre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d'une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d'une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s'éleve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
recgoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s'applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d'installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la




présence de la zone (géne 3 la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

{’indemnité versée sera 3 hauteur de deux fois fes barémes de la Chambre d'Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire {ou
usufruitier} et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire {ou usufruitier) et a Pexploitant, & chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant Findexation décrite 4
['Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans {'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour:

s Le survol des parcelles dont ils sent propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par Vimplantation d'une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le vérsement d'une indemnité annuele d'un montant de
250 {deux cent cinguante) €,

» La pose d'un céible électrique enterré
¢ La création d'une plate-forme de montage

* Tous autres travaux nécessaires & |a phase de chantier et & I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par 'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située l'assiette de V'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris I'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives & la réalisation de la {des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu'a I'exploitation et & I'entretien de celle{s}-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de V'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, & son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention,

’ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de fa {des)
turbine(s) éolienne{s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux Installations mises en place afin d'en assurer
Finspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.




Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon & toujours convenir
a l'usage auquel elies sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés & {aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
étre aftérées par {'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 ; Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de 'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de l'exploitation des instaliations. lIs contractéeront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant ia période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d'une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seui fait du Producteur.,

Article 20 ; Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Aoit
2011 (annexe 1) relatif & la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d'électricité utilisant I'énergie mécanigue du vent paru au ) O du 27 aoiit 2011 ou 4 toutes autres
dispositions ou loi applicable 4 la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou a ta résiliation, les €oliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées & 10 métres autour de I'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 — Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés lI'installation de la {des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent fe contenu de la présente convention, ainsi gue les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf 4 la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours &tre avertis,

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseiliers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent fa propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant fa période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de l'installation, de 'exploitation et de 'entretien de la (des) turbine(s) éofienne(s)
sont propriété des Preneurs.




Article 22 - Divers

22.1 Integralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de l'accord intervenu
entre elles relatif & I'objet décrit. Ainsi, notamment 1a correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme é&tant inexistants.

22.2 Modification de I'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées,
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de Pexistence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniguement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation,

22.4. Renonciation

Toute renonciation & un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonclation verbale ou tacite de l'autre partie 3 un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d'une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de 'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d'une clause, les parties s'engagent 3 négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif gue la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit francais. :,

Fait en ﬁ%ﬂ......exemplaires, Rethel., le ... .?I '..fgglfgchaque partie reconnaissant avoir retire le sien.

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire L"Exploitant
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle 2 RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Francois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry

BOIVINET Directeur Général.

Dénommeées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :

odame AT P?Q“’:G“
A R de P Yozto EQUANCIRT

Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisi@me part :

Nevou N Onse “’(:{e;
99’ R}‘* d““ %W Qoo SoRel

Ci-apres dénommé (e) le Promettant-exploitant,

€ AN eN
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire |'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d’installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d'un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de |'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est l'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

o De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est I'objet des articles 11 a 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ot il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Commune de Section (s) N° parcelle (s) Lieux-dits

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne l'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 2 : Mise a disposition

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été
obtenues et le bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mois, de mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépét de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates: (i) le jour ou le permis final (initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ol I'impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol le refus de I'administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiere demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un
droit de hail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de |'objet & construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant I'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention,
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre I'existence d'un bail a ferme ou d'un
usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, aupres d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de l'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé

de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
gu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révele positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail a ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par |'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-
apres, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de I'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de l'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer l'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle
amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit a une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du
bail de l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s'engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention,

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de 'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de mé&me pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne & la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
'arrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de I'arrété du 23 aolit 2005, fixant les conditions d’achat de
I"électricité produite par les installations utilisant I’énergie mécanique du vent, telles que visées a I'article 2-2°
du décret n° 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :
L=0.4 + 0.4 |CHTTS! + 0.2 PPEI
ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelle :

-« ICHTTSI » est la derniére valeur de l'indice du co(t horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1* novembre de chaque année contractuelle

- «PPEl» est la valeur définitive de la derniére valeur de l'indice des Prix a la Production de
I'industrie et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché frangais) connue
le 1% novembre de chaque année contractuelle,

- «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :

Loyer 1 = loyerOx L

ol :
Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée
Loyer0O = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu'indiqué dans le bail et la convention

d’indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de l'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d’achat d'énergie venaient a étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

* Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain oli I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

¢ Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de l'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cdbles électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cables, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelcongue ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégdts engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d'expert.

Au cas ol I'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne & la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d'une parcelle faisant I'objet de l'installation d’un Poste de livraison peut prétendre &
une indemnisation annuelle dont le montant s'éléve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s"applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de 'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
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présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’'emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d'Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant 'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothese ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour :

e Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 (deux cent cinquante) €.

e La pose d'un céble électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

e Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ou le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située l'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris l'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu’a I'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.
p

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires & la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours acces aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.
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Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir
a l'usage auquel elles sont destinées.

A T'inverse, le chemin d‘accés a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
&tre altérées par |'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de |'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Ao(t
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au J O du 27 ao(it 2011 ou 2 toutes autres
dispositions ou loi applicable a la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlevement de toutes installations électriques situées a 10 meétres autour de I'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 - Confidentialité ;

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés l'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et 'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf & la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d'entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de |a
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de l'accord intervenu
entre elles relatif a |'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Madification de I'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonciation verbale ou tacite de l'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de I"accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d'une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une

nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.

Fait en ...ﬂ.,..exemplaires, Rethel.,, le £... Wlfeg, chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.

(b ARA kmﬁ\mca{) /Mante b ISP

JAZENEUIL ENERGIES $AS Le Propriétaire L‘Explmtant
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de {'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a8 RETHEL {08300) , représentée par Mr Jean Francois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diment hablilte a l'effet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommeées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :

s Dﬁg%:& Devnacd |
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Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

£t, de troisieme part :
L'exploitant {si I'exploitant est différent du propriétaire) :

e D&Z«f \)wc@x«bkﬁ
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Ci-aprés dénommé {e) le Promettani-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire 'énergie
éolienne,

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cef objet, d’engager des études en vue de la
conception et 'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pylone fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mét comprise
entre 60 et 120 m, un diametre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation instailée
sur la plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I"ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouveir garantir Fintervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
mani&re agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’un
matériau facilitant 'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la {des)
turbine(s}, selon la nature de I'exploitation des terrains concernés, :

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d'installation de Ia
{des) turbine(s} éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zane stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De facon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

I a également contacté "'exploitant des terrains concernés,
Le présent document est constitué de deux princlpaux chapitres qui ont pour objet

¢ De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articies 1 4 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

* De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est V'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de ia promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D'UN DROIT DE SUPERFICIE

Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans 1'état ol il(s} se trouve{nt) au moment de la signature de la

présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet l'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Commune de Section (s) N° parcelle {s) Lieux-dits
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Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne 'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire,

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de {a présente
convention. Si pour guelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing {5) ans & compter de ia
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été
obtenues et te bail n'était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mois, de mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d'autre. La Promesse sera toutefois
automatiquemnent prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépot de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates: (i) fe jour ol le permis final {initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (ii} le jour ol I'impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou {iii) le jour ol le refus de I'administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation
du parc éolien se substitue & la présente promesse.,

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et ia période d'expioitation,
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception,

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliguant, en fonction des caractéristiques de I'objet & construire, les
dispositions indiguées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficle ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise & disposition avant le terme défini 4 I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant l'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Articie 5 : Concours du promettant propriétaire

lLe promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridigue des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre Fexistence d'un bail a8 ferme ou d'un
usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant{s) donne{nt) d'ores et déja son {leur} accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 ; Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s’engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. |l s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de l'acte,

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage & intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelgue nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter {a mention d'un engagement solidaire & respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé

de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail 3 ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révele positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail 3 ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par l'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
anhexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent & respecter les dispositions reprises ci-
apres, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur 'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de Fensemble de la parceile,
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Ces dispositions s'appliquent a toute {a durée d'exploitation de I'éolienne, & savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de l'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer |'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail 3 ferme de la parcelle
amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant limplantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-expioitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de supetficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans & compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut &tre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans 2 la simple demande du
Preneur,

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédide au Propriétaire au moins
uh an avant {'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefols le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé, Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit a une indermnité de résiliation correspondant a 'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement instaliée et opérationnelle pour laquelle la résiliation
est hotifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder & toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent A informer les signataires du
bail de l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s'engage a signer, a la premiére requéte, Pacte authentique d’octroi d'un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par {a présente promesse,

Cet acte sera passé dans les trois mois de 'envoi du courrier recommandé visé a l'article 4 de la présente
convention. '

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

H en sera de m&me pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 ; Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs} éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le {les) terrain{s) précité{s)
implique en faveur du propriétaire {ou usufruitier) le versermnent d'une indemnité, et en faveur de.l'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés 3 la présence de 'éolienne (géne & la culture
et perte de superficie exploitable),

Ces deux indemnités seront versées annueliement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d'inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
arrété du 8 juin 2001, modifié par Varticle 1 de l'arrété du 23 ao(t 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a I'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

H est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

1=0.4+ 0.4 [CHTTS! + 0.2 PPEI

ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelie :

- «ICHTTSI » est ka derniére valeur de lindice du coit horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1*" novembre de chaque année contractuelle

-« PPEI » est la valeur définitive de la derniére valeur de Vindice des Prix a la Production de
I'industrie et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché frangais) connue
le 1% novembre de chaque année contractuelle,

-« ICHTTSlo et PPElo » sont les dernieres valeurs connues & la date de prise d’effet du contrat
d’achat. :

Ainsi, chague année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :

Loyer 1 = loyerOx t

ol
Loyer 1 = Loyer a payer I'année cohsidérée
Loyer0 = Loyer ou indemnité. annuels de référence, tel gu’indigué dans le bail et la convention

d’indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de occupation des fieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de I'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a &tre modifiées, l'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d’exploitant, autre que le propriétaire

s Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt Installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

s Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
cohvention sera versée au propriétaire {ou usufruitier). '

* Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain{s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.




15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de l'installation et de I'exploitation d'une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cables électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
metre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cdbles, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cible enterré seul, lui, fera I'objet d'une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publigue.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégits engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ol 'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’'exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d'emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas oli la méme parcelle
regoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s'applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d'installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d'éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
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présence de la zone {géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de Vexploitant et fonction
de la surface d’emprise sur la parcelle concernée,

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de bareme, 2 dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire {ou
usufruitier) et a I'exploitant. ’

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire {ou usufruitier} et & Pexploitant, 4 chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant lindexation décrite 3
{'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése oli une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n‘appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour ;

* Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des} éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par 'implantation d’une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 {deux cent cinquante) €.

¢ La pose d'un cible électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

« Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a 'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter I'intégralité des clauses du contrat par l'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ot I'ensemble de la parcelie dans laguelle est située I'assiette de I'dolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
I'intégralité du bien mis en vente, y compris I'assiette des instaliations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives 3 la réalisation de la {des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu'a I'exploitation et & I'entretien de celle(s)-ci sont 4 la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de {exploitation de la {les) turbine(s} éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, 3 son droit d’incorporation de toutes les instaliations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de fa {des)
turbine(s} éclienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
Finspection, I'exploitation, 'entretien et la réparation.
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Les installations établles par fes preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon & toujours convenir
a l'usage auquel efles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécanigues ne devront pas
étre altérées par ['utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de l'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant fa période du chantier et pendant Ia période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est e seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de V'arrété du 26 Aolt
2011 (annexe 1) relatif 4 la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au J O du 27 ao{it 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable 4 la date de demandes d'autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou & la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enldvement de toutes installations électriques situées a 10 meétres autour de {"éolienne ou du poste de
livraison,

Article 21 - Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés l'installation de la {des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventueiles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans 'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés commae des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés 3 ces informations, les conseillers fiscaux et juridigues ainsi que les
réviseurs d'entreprises,

Les informations communiguées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de Ia présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et 'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention,

Les informations résultant de {'installation, de 'exploitation et de I'entretien de la {des} turbine({s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.

Vg

Vg
BooN vy




Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de 'accord

tLes parties conviennent expressément que la présente convention contient Fintégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif a 'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants,

22.2 Modification de I'accord

Toute modification uitérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéresséaes.
Aucune des parties ne pourra (notamment} se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de Fexistence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3, Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniguement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4, Renonciation

Toute renonciation 3 un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonciation verbale ou tacite de {'autre partie a un droit découtant du présent accord.

22.5. Nullité d'une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de 'accord intervenu entre les parties,

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du

possible, des effets équivalents, afin de rétablir Péquilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais,

Fait en ...%.,..exemp!aires, Rethel., Iez gf%é@, chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.
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Promesse d’ociroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de l'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Francois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :
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Ci-apres dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisie@me part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :
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Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plaque de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir 'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d'un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De facon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien,

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

e De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est I'objet des articles 11 a 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséguence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D'UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans |'état ot il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Commune de Section (s) N° parcelle (s) Lieux-dits
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Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne l'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la
sighature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été
obtenues et le bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mois, de mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépdt de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates: (i) le jour ol le permis final (initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ot I'impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol le refus de I'administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d'un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliguant, en fonction des caractéristiques de |'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant I'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridigue des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre I'existence d'un bail a ferme ou d'un
usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, aupres d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de I'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé

de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail a ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par |'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-
apres, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de I'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de |'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer |'assiette de |'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle
amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bhail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant |'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit a une indemnité de résiliation correspondant a lI'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du
bail de l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s’engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le {(les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne a la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par l'article 1 de I'arrété du 23 aoiit 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a l'article 2-2°
du décret n° 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

L=0.4+0.4 |CHTTSI + 0.2 PPEI

ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelle :

- «ICHTTSI » est la derniére valeur de l'indice du co(t horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1°" novembre de chaque année contractuelle

- « PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de l'indice des Prix a la Production de
I'industrie et des services aux entreprises pour I'ensemble de 'industrie {marché frangais) connue
le 1°" novembre de chaque année contractuelle,

- «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chagque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
Loyer 1 = loyerO x L

ou:

Loyer 1 = Loyer a payer 'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel gu’indiqué dans le bail et la convention
d’indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de l'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d'indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ou I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

° Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de l'installation et de I'exploitation d'une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cables électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
metre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cables, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque nhe devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, lui, fera I'objet d'une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ol l'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d'accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernee.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre &
une indemnisation annuelle dont le montant s'éléve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
recoit déja une éolienne,

L'indemnité, si elle s'applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’'éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 meéres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés 3 la



présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

iy

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour :

e Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d'une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 (deux cent cinquante) €.

e La pose d'un cable électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

e Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a |'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située |'assiette de |'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris l'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu’a 'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d’'incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.
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Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir
a l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
étre altérées par I'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de |'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié & toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financieres des autorités compétentes, concernhant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Ao(it
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au J O du 27 ao(it 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable a |a date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A I'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlevement de toutes installations électriques situées a 10 meétres autour de I'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 — Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés l'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans l'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis,

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de l'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de "accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif a I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de I'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniguement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniqguement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonciation verbale ou tacite de |'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a4 négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.

L (4 de e ,
Fait en ....A7.....exemplaires, Rethel., le .L2J..4. SONe, chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JIAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gauile 3 RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Francois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diment hahilité a Veffet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs
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Ci-aprés dénommeé (s) fe Promettant-propriétaire,

Et, de troisieme part ;
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :

Tl (o (odorie

/é cx Bolheo SoRte

Ci-aprés dénommeé {e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société IAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire |'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de fa
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyiéne fixe dont les caractéristiques typiques actuelies sont, & titre indicatif : une hauteur de mat comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation instaliée
sur la plaque de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine,

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée {environ 25 x 30 m), afin de pouveir garantir V'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’'un
matériau facilitant 'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de {'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine{s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un acceés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d'instaliation de la
{des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou priveé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et {'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De facon préalable 4 'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

It a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

o De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

» De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien ; c'est 'objet des articles 11 3 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
dtre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséguence n‘ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1. - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE

Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage & octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions cl-aprés
indiquées, sur le {les) terrain{s) suivant(s), dans I'état ol ii(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la

présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet l'installation d'une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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N° parcelle (s)
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Article 2 : Mise 2 disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne l'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a 'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années & compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, 3 Vexpiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n'avaient pas été
obtenues et le bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mols, de mettre fin & la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois
automatiguement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépdt de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu'au jour le plus reculé de ces trois dates: {i}le jour oli le permis final {initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou {ii} le jour ol impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour oll le refus de I'administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 ; Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation,
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent 3 signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d'un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de 'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour guelle que cause que
ce soit entrainant Farrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du prometiant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage 3 donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment & lui faire connaitre I'existence d'un bail & ferme ou d'un
usufruitier,

Article 6 : Facuilté de substitution

‘Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent & informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

'Le(s) promettant(s) donne{nt) d'ores et déja son {leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail & ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant fa durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage & Intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de l'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelgue nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire & respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité, Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé

de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement,

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
gu'aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail 2 ferme

Par la présente, dans I'hypothése oll la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail & ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par {'assiette de(s) I'éolienne(s} et de leurs installations
annexes,

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'ohligent & respecter les dispositions reprises ci-
aprés, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de I'ensemble de la parcelle,
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Ces dispositions s'appliquent & toute la durée d'exploitation de 'éolienne, 3 savoir la période initiale et les
reconductions du hail.

Au terme de l'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer l'assiette de 'éclienne et des parties annexes au titulaire du bail & ferme de la parcelle
amputée.

lLes dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation -du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant {'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé 3 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouveiee 2 fois par pérlodes successives de 30ans & la simple demande du
Preneur. :

Au deld, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droeit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait ay
Propriétaire le droit a une indemnité de résiliation correspondant & I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement instaliée et opérationnelle pour laquelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficle

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cesslon ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront &tre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent & informer Ies mgnatatres du
bail de l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et 'Exploitant s’engage a signer, a ia premiére requéte, I'acte authentique d'octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse,

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé 3 I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de 'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant,

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une {ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité{s)
impligue en faveur du propriétaire {ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles lids a la présence de I"éolienne (géne a la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis & 'Articie 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d'inflation L défini dans le contrat de vente d'électricité défini par
Farrété du 8 juin 2001, modifié par Varticle 1 de Varrété du 23 aolit 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a |'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient | connu publié au fournal Officiel est défini comme suit ;
L=0.4 +0.4 |CHTTSI + 0.2 PPE}
ICHTTSlo PPEiD

Formule dans laguelle :

- «ICHTTSI » est la derniére valeur de I'indice du co(it horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1* novembre de chaque année contractuelle

-« PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de
I'industrie et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché frangais) connue
le 1% novembre de chaque année contractuelle,

-« ICHTTSIo et PPEle » sont les derniéres valeurs connues & la date de prise d’effet du contrat
d’achat. ' ' :

Ainsi, chague année le loyer sera indexé suivant |a formule suivante :
Lloyer1l = loyerOxL

Ot

Loyer 1 = Loyer a payer I'année considerée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel quindiqué dans ie bail et la convention
d’indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de 'occupation des lieux, fa publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de l'indice de remplacement ou & défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si {es modalités d’'indexation du contrat d’achat d’énergie venaient & &tre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain oli il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

+ Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain{s) visés par la présente
convention sera varsée au propriétaire {ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol 'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain{s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire {ou usufruitier).

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain{s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent |'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de l'installation et de I'exploitation d'une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cables électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cébles, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le céble enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publigue.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le meétre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégéts engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
baremes de la Chambre d'Agriculture ou a défaut de bareme dire d’expert.

Au cas ol l'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’acces et virages dans le but d'accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’'emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée a 1€ le meétre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’'une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
regoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s’applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année oU le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 meéres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
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présence de la zone {géne 3 |a culture et perte de superficie exploitable) en faveur de l'exploitant et fonction
de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera & hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou & défaut de baréme, a dire d’expert.

15.4 Termes de paiement
A compter de la déclaration de travaux, e preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et & 'exploitant.

Y

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire {ou usufruitier} et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date 3 laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
deéja feur accord pour :

» Le survol des parcelies dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne
impliqUe en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une Indemnité annuelle d'un montant de
250 {deux cent cinquante) €.

¢ La pose d'un cible électrigue enterré
* La création d'une plate-forme de montage

+ Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a {'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter I'intégralité des clauses du contrat par l'acquéreur de ses biens.

Par aifieurs, au cas oll |'ensemble de la parcelle dans laquelle est située !'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris I'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
Fexploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 ; Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives  la réalisation de la {des turbine(s} éolienne(s)
ainsi gu’a Pexploitation et a 'entretien de celle{s)-ci sont & la charge des Preneurs,

Tous les produits résultant de I'exploitation de la {les) turbine(s} éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, & son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

l'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s} éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
Finspection, exploitation, I'entretien et la réparation.

ENUEAMNR I




Y
tes installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon 4 toujours convenir
a F'usage auquel elles sont destinées.

A linverse, le chemin d'acces a {aux) I'éolienne{s) ainsi gque ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
&tre altérées par l'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de 'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de l'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la péricde d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridigues ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résuitant d’'une pollution du
sol connue ou incennue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 ; Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de Farrété du 26 Aolit
2011 {annexe 1) relatif  la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergle mécanique du vent paru auJ O du 27 aolit 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable 4 ia date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de ia concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées & 10 meétres autour de 'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 - Confidentiafité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés l'installation de la {des) turbines
éolienne(s} le Propriétaire et Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours &tre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiguées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent fa propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
cbtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de l'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la {des) turbine{s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.

\&omn o e
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de |'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de l'accord intervenu
entre elles relatif 4 I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de 'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra {notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de 'existence d'un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite. '

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniguement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonclation

Toute renonciation & un droit quelconque découlant du présent contrat devra &tre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce 3 ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaioir
d'une renonciation verbale ou tacite de Pautre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelte clause qui poursuivra fe méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par fe droit frangais.

Fait en 2 ...... exemplaires, Rethel,, le g[ﬂgré, chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien. _

e
mﬂg ﬂu&‘-’”"\

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire LUExploitant
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Frangois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

s e

Et, de seconde part :
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Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisi@me part : 4

L'e Imtant (sHeprontan tdlfferent du pr priétair
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Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d’installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d'un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé,

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et |'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable 2 I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 & 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

o De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est I'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
&tre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D'OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE

Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ot il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la

présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet 'installation d’'une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Commune de Section (s) N° parcelle (s) Lieux-dits
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Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne |'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a l'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été
obtenues et le bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mois, de mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dép6t de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates: (i) le jour ou le permis final (initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ou I'impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol le refus de I"administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent & signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de I'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a |'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant I'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.



Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre I'existence d'un bail a ferme ou d'un
usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail 4 ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans I'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. |l s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de |'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire 3 respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé

de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans |'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail a ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par l'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-
aprés, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de I'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de I'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer 'assiette de |'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle
amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au deld, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit & une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du
bail de l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s’engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d'un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de |'éolienne (géne a la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d'électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de I'arrété du 23 ao(it 2005, fixant les conditions d’'achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a l'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

L=0.4+0.4 |CHTTSI + 0.2 PPEI

ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelle :

-« ICHTTSI » est la derniére valeur de I'indice du co(it horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1*" novembre de chaque année contractuelle

- «PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de
I'industrie et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché frangais) connue
le 1*" novembre de chaque année contractuelle,

- «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’'effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
Loyer 1 = loyerOx L

Ou:

Loyer 1 = Loyer a payer 'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu’indiqué dans le bail et la convention
d’indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de I'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a é&tre modifiées, 'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ot il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain oil I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de l'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cihles électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cdbles, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire,
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ol l'accés & une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d'accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
meétres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront &tre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant 'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s'applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ou le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d'installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront 'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
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présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’'expert.

15.4 Termes de paiement
A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

A

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour :

o Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 (deux cent cinquante) €.

e La pose d'un cdble électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

e Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par l'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située l'assiette de l'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris l'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu’a I'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de 'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
l'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.

&/ ()\(,8 “;)/V(R



Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir
a l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés a {aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
étre altérées par I'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de l'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Ao(it
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au J O du 27 ao(it 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable a la date de demandes d’autorisations de construire et d'exploitation.

A I'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées a 10 meétres autour de I'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 — Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés l'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans l'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiguées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de l'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de l'accord intervenu
entre elles relatif & I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Madification de |'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation 3 un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonciation verbale ou tacite de 'autre partie & un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du

possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.

Fait en .....jf.....exemplaires, Rethel,, le /‘*‘?}(%é, chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.

L A 0 X ¢
JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire L’Exploitant
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
. envue de I'exploitation d'un Parc Eolien

F.

N

~

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle & RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Frangois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité & I'effet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :

e 52 Rt ™
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Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisiéme part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :
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Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d’installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mét comprise
entre 60 et 120 m, un diameétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plaque de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de |'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et apreés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon |la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un acceés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou priveé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable & I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

¢ De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

o De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est I'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D'OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE

Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ot il{s) se trouve(nt) au moment de la signature de la

présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Commune de Section (s) N° parcelle (s) Lieux-dits
3
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Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne |'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables 2 I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, & I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été
obtenues et le bail n"était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mois, de mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dép6t de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons technigues
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates : (i) le jour ol le permis final (initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (i) le jour ol I'impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol le refus de Iadministration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s‘engagent a signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de I'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie »,

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation  la mise 3 disposition avant le terme défini 4 I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant I'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre I'existence d'un bail a ferme ou d'un
usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail 4 ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de I'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu'il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé

de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail a ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par l'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-
apres, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de I'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de |'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer l'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail 3 ferme de la parcelle
amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit a une indemnité de résiliation correspondant 4 I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du
bail de I'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s'engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne a la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d'inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par 'article 1 de I'arrété du 23 ao(it 2005, fixant les conditions d'achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a l'article 2-2°
du décret n° 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :
L=0.4 + 0.4 ICHTTSI + 0.2 PPEI
ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelle :

-« ICHTTSI » est la derniere valeur de I'indice du colt horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1°" novembre de chaque année contractuelle

- «PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de
I'industrie et des services aux entreprises pour I'ensemble de l'industrie (marché frangais) connue
le 1* novembre de chaque année contractuelle,

-« ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d'effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :

Loyer 1 = loyerOx L

Ot :
Loyer 1 = Loyer a payer 'année considérée
Loyer0O = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu'indiqué dans le bail et la convention

d’indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de I'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d'indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, l'indice alors
défini viendrait se substituer a l'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol l'exploitant est différent du propriétaire ou de I'usufruitier

¢ Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

¢ Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent l'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de linstallation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cables électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés & une profondeur d’au moins un
metre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cébles, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s'applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégéts engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d'Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ou I'acces a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’acces
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
metres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder 4 la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée & 1€ le matre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre 3
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ot la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s’applique est payée annuellement & terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a |a fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, & défaut de baréme, 3 dire
d’expert.

Zones d'éviction temporaires

Les zones d'éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 meres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
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présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d'Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour :

e Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne
impligue en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 (deux cent cinquante) €.

e La pose d'un cible électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

¢ Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter |'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ou l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située l'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris I'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu’a I'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d’'incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.
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Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir
a l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
étre altérées par |'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de |'exploitation des installations. Ils contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié & toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 ; Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Aodit
2011 (annexe 1) relatif & la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de

production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au ) O du 27 ao(it 2011 ou 3 toutes autres
dispositions ou loi applicable 4 la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées & 10 métres autour de I'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 - Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans apres l'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de Ia présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans 'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours &tre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Cecj vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de I'exploitation et de 'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif a I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de |'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation & un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonciation verbale ou tacite de |'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une

nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais. ’

Fait en ....L...exemplaires, Rethel., le } ! ‘(%,(&%que partie reconnaissant avoir retiré le sien.
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JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire L'Exploitant

Cﬁw/@b dﬂau Vowcod fﬁ%@’ﬁm




oL Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle 3 RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Frangois

COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité 3 I'effet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :

Awé O Rod Chadal e r{OnsC
D01y Mcwz, QQZ/(\( v, NZEx
#4650 Qo s @Mag/

Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisi@me part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :

o HIQﬂuCLPQQ
)2 QbCQ‘L (\'\Lu ?oﬁho SoRSC

Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d’installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, 3 titre indicatif : une hauteur de mét comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plaque de fondation ou dans le pied de la tour.

L’emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d'un
matériau facilitant 'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
{des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et |'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 & 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

s De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est I'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
&tre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE

Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans |'état ou il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la

présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Commune de Section (s) N° parcelle (s) Lieux-dits
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Article 2 : Mise 2 disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne l'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, & I'expiration de ce délai de cing (5) ans & compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires 3 la construction du Parc éolien n’avaient pas été
obtenues et le bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mois, de mettre fin 4 la Promesse et ce, sans indemnité de part et d'autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dép6t de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates : (i) le jour ol le permis final (initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six molis, ou (i) le jour ol I'impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol le refus de administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a 'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent & signer, & la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de |'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie »,

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini 3 I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant |'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner taut élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre I'existence d'un bail a ferme ou d'un
usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail & ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également & en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois & compter de la signature de l'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé
de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
gu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail a ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par l'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-
aprés, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de I'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent 3 toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de l'exploitation des éoliennes et apres remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer |'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail & ferme de |a parcelle
amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé & 31 ans & compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans 2 la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant 'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années,

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit & une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent 3 informer les signataires du
bail de I'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s’engage a signer,  la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a l'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant,

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de |'éolienne (géne a la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis & I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de I'arrété du 23 ao(t 2005, fixant les conditions d’'achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a l'article 2-2°
du décret n° 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :
L=0.4+0.4 ICHTTSI + 0.2 PPEI
ICHTTSlo PPElo

Formule dans laquelle :

- «ICHTTS! » est la derniére valeur de l'indice du co(it horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1*" novembre de chaque année contractuelle

- «PPEl» est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de
Iindustrie et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché frangais) connue
le 1* novembre de chaque année contractuelle,

- «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues & la date de prise d’effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
Loyer1 = loyerOxL

ou:

Loyer 1 = Loyer a payer 'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu'indiqué dans le bail et la convention
d’indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de I'indice de remplacement ou 3 défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain oll il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ot I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

o Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de l'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par Ia
présente convention.

Les cables électriques destinés & évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 metres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cables, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de Ia
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée 3 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégits engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou 3 défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ol I'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s’engagent 3 ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
metres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats,

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée 3 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre 3
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve & 600 (six cents) Euros, sauf le cas oll la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s'applique est payée annuellement 3 terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, 2 dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

2

Les zones d'éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
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présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera 3 hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I’exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire {ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour :

e Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel gue soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 (deux cent cinquante) €.

° La pose d'un cable électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

e Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et 3 I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par I'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol I'ensemble de la parcelle dans laquelle est située |'assiette de I|'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, 'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
I'intégralité du bien mis en vente, y compris l'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I’exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu’a l'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, & son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d'en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.
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Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon & toujours convenir
a l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés & (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
étre altérées par I'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve,

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de I'exploitation des installations. Iis contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié & toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Aofit
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de

production d'électricité utilisant 'énergie mécanique du vent paru auJ O du 27 ao(it 2011 ou 2 toutes autres
dispositions ou loi applicable 2 la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A I'expiration de la concession des terrains ou 2 la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées a 10 meétres autour de |'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 - Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés I'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considerent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations  des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours &tre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridigues ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I’Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient I'intégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif & I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de I'accord
Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres
Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniqguement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation
Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir

d'une renonciation verbale ou tacite de l'autre partie & un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.

i

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire L'Exploitant
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Décrets, arréteés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE L'ECOLOGIE, DU DEVELOPPEMENT DURABLE,
DES TRANSPORTS ET DU LOGEMENT

Arrété du 26 aolt 2011 relatif a la remise en état et a la constitution des garanties financiéres
pour les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent

NOR: DEVP1120019A

La ministre de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement,

Vu le code de I’environnement, notamment le titre I de son livre V ;

Vu I'avis des organisations professionnelles concernées ;

Vu Pavis du Conseil supérieur de la prévention des risques technologiques en date du 22 mars 2011,

Arréte :

Art. 1. - Les opérations de démantélement et de remise en état des installations de production d’électricité
utilisant I’énergie mécanique du vent prévues a I’article R. 553-6 du code de I’environnement comprennent :

1. Le démantelement des installations de production d’électricité, y compris le « systéme de raccordement au
réseau ».

2. L’excavation des fondations et le remplacement par des terres de caractéristiques comparables aux terres

en place a proximité de I’installation :

— sur une profondeur minimale de 30 centimétres lorsque les terrains ne sont pas utilisés pour un usage
agricole au titre du document d’urbanisme opposable et que la présence de roche massive ne permet pas
une excavation plus importante ;

— sur une profondeur minimale de 2 meétres dans les terrains & usage forestier au titre du document
d’urbanisme opposable ;

— sur une profondeur minimale de 1 métre dans les autres cas.

3. La remise en état qui consiste en le décaissement des aires de grutage et des chemins d’accés sur une
profondeur de 40 centimetres et le remplacement par des terres de caractéristiques comparables aux terres 2
proximité de I’installation, sauf si le propriétaire du terrain sur lequel est sise I'installation souhaite leur
maintien en 1’état.

Les déchets de démolition et de démantélement sont valorisés ou éliminés dans les filiéres diiment autorisées
a cet effet.

Art. 2. — Le montant des garanties financiéres mentionnées aux articles R. 553-1 & R, 553-4 du code de
I’environnement est déterminé par application de la formule mentionnée en annexe I au présent arrété.

Art. 3. = L’exploitant réactualise chaque année le montant de la garantie financiére, par application de la
formule mentionnée en annexe II au présent arrété.

Art. 4. - L’arrété préfectoral d’autorisation fixe le montant initial de la garantie financiére et précise
I'indice utilisé pour calculer le montant de cette garantie.

Art. 5. - Le directeur général de la prévention des risques est chargé de I’exécution du présent arrété, qui
sera publié¢ au Journal officiel de la République frangaise.

Fait le 26 aoit 2011.
Pour la ministre et par délégation :

Le directeur général
de la prévention des risques,

(—i— E/ P q é)’b L. MicHEL



27 aolt 2011 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE Texte 15 sur 136

AN NEXES

ANNEXE 1

CALCUL DU MONTANT INITIAL DE LA GARANTIE FINANCIERE

M=NxC,
ol
N est le nombre d’unités de production d’énergie (c’est-a-dire d’aérogénérateurs).
C, est le colt unitaire forfaitaire correspondant au démantélement d’une unité, a la remise en état des
terrains, & 1’élimination ou a la valorisation des déchets générés. Ce coiit est fixé a 50 000 euros.

ANNEXE TII

FORMULE D’ACTUALISATION DES COUTS

M, = Mx Mdmxl+ﬂ%
Index, 1+TVA,

M, est le montant exigible a I'année n.

M est le montant obtenu par application de la formule mentionnée a I’annexe I

Index, est I'indice TPOl en vigueur 2 la date d’actualisation du montant de la garantie.
Index, est I’indice TPO1 en vigueur au 1 janvier 2011.

TVA est le taux de la taxe sur la valeur ajoutée applicable aux travaux de construction a la date
d’actualisation de la garantie.

TVA, est le taux de la taxe sur la valeur ajoutée au 1 janvier 2011, soit 19,60 %.



Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de 'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle 3 RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Francois

COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, ddment habilité 3 I'effet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :
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Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisiéme part :
L ploitant (sil exploitant est différent du propriétaire) :

2. e
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Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d'engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d’installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pylone fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L’emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi &tre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immeédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’un
matériau facilitant I'accés. entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De facon préalable a |'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Il a également contacté 'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 3 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

e De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est I'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
&tre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D'UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-apreés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ol il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Article 2 : Mise 4 disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne l'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables 3 l'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans & compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n'avaient pas été
obtenues et le bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mois, de mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépot de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates : (i) le jour ol le permis final (initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (i) le jour ol Iimpossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol le refus de I'administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révelent positives, il est convenu
qu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, & la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de |'objet & construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie »,

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise 3 disposition avant le terme défini 3 I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothese et pour quelle que cause que
ce soit entrainant l'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre I'existence d'un bail a ferme ou d'un
usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bhail a ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans I'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de l'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu'il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé
de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail a ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par |'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-
apres, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de I'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent 4 toute la durée d'exploitation de I'éolienne, & savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de I'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer I'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail & ferme de la parcelle
amputée,

Les dispositions relatives aux autorisations de travauy, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé 3 31 ans 3 compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans 2 la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années,

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit & une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d'une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du
bail de I'identité du repreneur.

Article 14 ; Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s’engage 3 signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront 2 la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés  la présence de I'éolienne (géne a la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement »,

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
Farrété du 8 juin 2001, modifié par Iarticle 1 de I'arrété du 23 ao(it 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a l'article 2-2°
du décret n° 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

L=0.4 + 0.4 ICHTTSI + 0.2 PPEI|

ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelle :

- «ICHTTSI » est la derniére valeur de I'indice du codt horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1% novembre de chague année contractuelle

- «PPEl » est la valeur définitive de la derniere valeur de Vindice des Prix a la Production de
Findustrie et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché francais) connue
le 1% novembre de chaque année contractuelle,

- «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues 3 la date de prise d’effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chague année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
Loyer1 = loyerOxL

ou:

Loyer 1 = Loyer & payer 'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu’indiqué dans le bail et la convention
d’indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de I'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d’achat d'énergie venaient 3 étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ot il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

s Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ot I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

s Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

o Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de I'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cébles électriques destinés 3 évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cables, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cdble enterré seul, lui, fera 'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s'applique pas 2 la voirie
publigue.

Le montant de cette redevance est fixée 3 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cinq (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L'Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou 3 défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ou I'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s’engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
metres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’'une indemnisation pour préjudices agricoles liés 3 la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée 3 1€ le matre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant I'objet de Finstallation d’un Poste de livraison peut prétendre i
une indemnisation annuelle dont le montant s'éléve 3 600 (six cents) Euros, sauf le cas oll la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s’applique est payée annuellement 3 terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, & défaut de baréme, 2 dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d'éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés i la
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présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’'emprise sur la parcelle concernée.

Lindemnité versée sera 3 hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d'expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chague date
anniversaire du premier versement, date & laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése oli une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour :

o Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par 'implantation d’une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 (deux cent cinquante) €.

o La pose d'un cdble électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

= Tous autres travaux nécessaires  la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de |'éolienne et des équipements
induits, il s'engage 2 faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol I'ensemble de la parcelle dans laquelle est située l'assiette de |'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, 'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
I'intégralité du bien mis en vente, y compris I'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I’exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives 2 la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu’a I'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a |a charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors,  son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

Lensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
l'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.
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Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir
a l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'acces 3 (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
étre altérées par I'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de I'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié & toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 ;: Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de 'arrété du 26 Ao(t
2011 (annexe 1) relatif 3 la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de

production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au J O du 27 ao(it 2011 ou 4 toutes autres
dispositions ou loi applicable 2 la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A I'expiration de la concession des terrains ou 3 la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées & 10 métres autour de I'éolienne ou du poste de
livraison,

Article 21 - Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans apreés I'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations & des tiers sans 'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés 3 ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises,

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient 'intégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif & I'objet décrit. Ainsi, notamment |la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de |'accord
Toute madification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonciation verbale ou tacite de l'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une

nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit francais.
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Frangois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs
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Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisieme part :
exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) ;
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Ci-aprés dénommeé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La societé JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette sociéte envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pylone fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plaque de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’'un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé,

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

° De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

¢ De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est l'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés & présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s‘engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état oll il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propri€taire donne ' auto(rlsatloﬁl exclusive

aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a 'expiration de ce délai de cing (5) ans & compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été
obtenues et le bail nétait pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mois, de mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépot de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates: (i) le jour ol le permis final (initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ol I'impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol le refus de 'administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu
gu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires & I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiere demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliguant, en fonction des caractéristiques de I'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrafnant |'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre l'existence d'un bail a ferme ou d'un
usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse,

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans I'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire &
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois & compter de la signature de I'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu'il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur
intégralite, Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé
de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail 4 ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par 'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes,

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-
aprés, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en etat des lieux, le droit de préférence sur I'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de |'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de l'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer l'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle
amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit a une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du
bail de I'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s'engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de 'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le




versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne 3 la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur l'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d'électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par Iarticle 1 de I'arrété du 23 ao(it 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a I'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

L=0.4+0.4 |CHTTSI + 0.2 PPEI

ICHTTSlo PPElo
Formule dans laguelle :

= «ICHTTSI » est la derniére valeur de I'indice du co(it horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1° novembre de chaque année contractuelle

-« PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de |'indice des Prix 3 la Production de
I'industrie et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché francais) connue
le 1" novembre de chaque année contractuelle,

= «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat
d’'achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
Loyer 1 = loyerOx L

ou:

Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu'indiqué dans le bail et la convention
d'indemnisation définitifs.

Siau cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de l'indice de remplacement ou & défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’'indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

° Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol I'exploitant est différent du propriétaire ou de I'usufruitier

* Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.



15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de linstallation et de I'exploitation d'une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cables électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés 3 une profondeur d’au moins un
metre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cibles, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cdble enterre seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine prive, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s'applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L'Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
baremes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ol l'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s’engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
metres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saisan, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront 'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne 3 la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d'une parcelle faisant 'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
recoit déja une éalienne.

L'indemnité, si elle s'applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d'installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, 3 défaut de baréme, 3 dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés 3 la
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présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’'emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les baremes de la Chambre d’'Agriculture, par année
d'occupation, ou a défaut de baréme, 2 dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite 2
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour :

® Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 (deux cent cinquante) €.

e La pose d'un cable électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

¢ Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter I'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol I'ensemble de la parcelle dans laquelle est située I'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris I'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives 2 la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu'a 'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont 4 la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.
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Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir
a l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
8tre altérées par |'utilisation que pourraient en faire les hailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de l'exploitation des installations. Ils contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Aolit
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au J O du 27 ao(it 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable a la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées a 10 meétres autour de I'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 — Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés l'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiguera pas ces informations a des tiers sans |'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de l'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient I'intégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif a I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de I'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniguement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de I'existence d'un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonciation verbale ou tacite de |'autre partie & un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de 'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d'une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une

nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.

Fait en ....z.......exemplaires, Rethel., Ie/l.fg-. . ...X(?..!'...(.,Ochaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.

: ) 2 T e
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JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire L'Exploitant
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République Francaise

Département de la
Somme

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS de la commission
administrative du C.C.A.S de Sorel

SEANCE DU 25 AVRIL 2016

NOMBRES DE MEMBRES

Altérenls En exercice | Qui onl
A la Commission Délibéré
11 11 07

Date de Ia convocation

18 AVRIL 2016
Date d’affichage

L’an deux mil quinze, le sept avril 4 19 heures 00, la Commission
Administrative du C.C.A.S, régulierement convoquée, s’est réunie au
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous
la présidence de Mr DECAUX Jacques.

Présents :MM  DECAUX  Jacques, DAZIN Bernard, DAZIN

Frangoise, MARIAT Marie-Rose, COLOMBIER Michelle, HOMBERT

02 MAT 2016

Séverine , FAGNON Philippe.

Absent excus¢ : M MICHEL Jean-Paul

Absents : MM ALGOET Eric, LEFEBVRE Roger, MUNDT
Jocelyne.

Madame COLOMBIER Michelle a été élue secrétaire de séance.

Objet de la délibération N°1: Accord d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes : proiet
proj

¢olien.

Monsicur Le Maire expose au conseil d’administration qu’un projet de parc éolien a été déposé
par la Société Jazeneuil Energies SAS 19 Ave De Gaulle 08300 RETHEL. Cette société
envisage d’installer une ou plusieurs éoliennes sur une parcelle appartenant au CCAS | cadastrée
D43 « La Montagne de Nurlu ».

Pour la poursuite des études, la Société a besoin d’une promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou
des servitudes en vue de I’exploitation du parc éolien.

Le Conseil d’administration, aprés en avoir délibéré,

-Accorde a I’unanimité la promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou des servitudes en vue de
I’exploitation dudit parc éolien sur la parcelle cadastrée D43 « La montagne de Nurlu »,

- autorisc son Président a procéder a toutes formalités afférentes a ce projet.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits,

POUR EXTRAIT CONFORME, Le Président, Jacques DECAUX

Acle rendu exécutoire aprés réception en
Sous-Préfecture le 03 [.8/14 et

publication on notification du © 3/;};' /,Q\y]g

Le Maire, Le Président
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
République Francaise CONSEIL MUNICIPAL
Département de la

Somme DE LA COMMUNE DE SOREL

SEANCE DU 25 avril 2016

NOMBRES DE MEMBRES L’an deux mille seize, le vingt-cing avril 4 20 heures, le Conseil
N C()l’]"s*;’i‘irg'l‘l‘jﬁdlml Fnexersice | Quiont | M funicipal de la commune, régulicrement convoqué, s’est réuni
11 T 11 au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de Mr DECAUX Jacques
Maire,
Date de la convocation Ltaient présents :MM. DECAUX Jacques, DAZIN Vincent,
18/04/2016 COLOMBIER Michelle, ALGOET Dorine, HOMBERT Séverine,
Date d’affichage SOLEM Frédéric, QUEANT Jérémie, FAGNON Régine, FAGNON
02/05/2016 Philippe.

Absents : MUNDT Jocelyne, LEFEBVRE Roger
Madame FAGNON Régine a été élue secrétaire de séance

Objet de la délibération n® 7-2/2016 : approbation d’une délibération prise par le CCAS DE
SOREL

Conformément aux dispositions de Darticle L 2241-5 du Code Général des Collectivités '
Territoriales,

Le Conseil Municipal,
Aprés en avoir délibéré,
Entérine la décision prise par la Commission Administrative du C.C.A.S dans sa séance du 25

avril 2016, décidant la promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes en vue de
I’exploitation d’un parc éolien sur une parcelle appartenant au CCAS de Sorel.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits
Pour extrait conforme,

Le Maire, Jacques DECAUX

Acte rendu exécutoire aprés réception en Sous-Préfecture le <> l;ﬁS Ne
et publication ou notification du ©™> ]:L\”',)_o"\féa
Le Maire,
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a3 RETHEL (08300) , représentée par Mr Valentin LECLERCQ, en
sa qualité de Prospecteur Foncier, diiment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry BOIVINET Directeur
Général.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :
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Ci-apres dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisiéme part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :

e le'KV ﬁRW,Fiwvﬁ

H Cye ()lb\ | ?J\ Ve 80 _]) C o,

Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire |'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise entre
60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée sur la
plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de 'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne, de
garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’'un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

e De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc éolien
: c'est I'objet des articles 11 a 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou autres droits
de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés & présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D'OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ol il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :

1FE .



Commune de Section (s) N° parcelle (s) Lieux-dits
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Article 2 : Ijlse a disposition P

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne Il'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a l'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans le

tableau ci-dessus dont il est propriétaire. ﬂ

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la signature
de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été obtenues et le
bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis d'un (1) mois, de
mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d'autre. La Promesse sera toutefois automatiquement
prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépét de demande de permis de
construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques indépendantes de sa volonté,
la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au Parc éolien et ce, jusqu’au jour
le plus reculé de ces trois dates : (i) le jour ot le permis final (initial ou modificatif) est devenu définitif et purgé
de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ol I'impossibilité de réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ou
le refus de I'administration de consentir le permis de construire est devenu définitif et non susceptible de
recours.

Article 4 : Fin de |la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu qu'un
contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation du parc
éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un droit
de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de l'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant I'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.

-
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre |'existence d'un bail a ferme ou d'un usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur choix
qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer le
promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans I'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de 'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur intégralité.
Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé de réception,
ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin de
pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’apres accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans |'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail & ferme en vigueur qui
exclura dudit bail la surface des terres concernée par |'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-aprés,
en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la remise en
état des lieux, le droit de préférence sur I'assiette des installations au profit du promettant-exploitant en cas de
vente de I'ensemble de |a parcelle.

Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.
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Au terme de |'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire s'engage
a réattribuer |'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant |'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 ; Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au del3, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fais, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit a une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation est
notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de bail.
Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie devront
étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du bail de
I'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s'engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I’acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne 2 la culture et
perte de superficie exploitable).
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Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur l'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de I'arrété du 23 aolit 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a l'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :
L=0.4+0.4 ICHTTSI + 0.2 PPEI
ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelle :

-« ICHTTSI » est la derniére valeur de 'indice du colt horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1* novembre de chaque année contractuelle

- « PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de l'industrie
et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché frangais) connue le 1°
novembre de chaque année contractuelle,

- «ICHTTSIo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chagque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :

il

Loyer 1 = loyerOx L
ou:
Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

LoyerQ = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu’indiqué dans le bail et la convention d’indemnisation
définitifs.
Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application

de I'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a l'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol1 il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol I'exploitant est différent du propriétaire ou de I'usufruitier

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.

15.3 - Divers
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Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de I'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la présente
convention.

Les cdbles électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cables, les remplacer, aucun arbre ni construction quelconque
ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cdble enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégits engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou & défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ol I'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s’engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
metres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront &tre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et perte
de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions que
la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’'une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre 3
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
regoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s’applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de 'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, & défaut de baréme, 3 dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d'éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de
la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.
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15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et déja
leur accord pour :

e Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la surface
couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne implique en
faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de 250 (deux
cent cinquante) €.

e La pose d'un cable électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

e Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ou l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située I'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, |'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
I'intégralité du bien mis en vente, y compris |'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s) ainsi
qu’a I'exploitation et a |'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.

Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir a
l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'acces a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas étre
altérées par l'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.



Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de I'exploitation des installations. Ils contracteront, en ce sens, toutes les assurances
nécessaires pendant |a période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financieres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de "arrété du 26 Aot
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au J O du 27 ao(t 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable a la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A |'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées a 10 métres autour de I’éolienne ou du poste de livraison.

Article 21 - Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés I'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans |'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir acces a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d'entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et 'Exploitant pendant |a période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.

Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif a I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.
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22.2 Modification de I'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées. Aucune
des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou de
I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniguement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée dans
un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir d'une
renonciation verbale ou tacite de I'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si cette
clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d'une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une

nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a RETHEL (08300) , représentée par Mr Valentin LECLERCQ, en
sa qualité de Prospecteur Foncier, ddment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry BOIVINET Directeur
Général.

Dénommeées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :

n\lmj,% T/w7 r?\o\%\(
g ur (/D/L T(:;h}

—

gO BCO tdC{wéw\ Cowun }/‘

Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisi@me part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :
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Ci-apres dénommeé (e) le Promettant-exploitant,




EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire |'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pylone fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise entre
60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée sur la
plaque de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de |'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne, de
garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immeédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

» De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc éolien
: c'est l'objet des articles 11 a 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou autres droits
de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés & présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D'OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiguées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ot il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans |'exposé préliminaire :
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre I'existence d'un bail 4 ferme ou d'un usufruitier.

Article 6 : Faculié de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur choix
qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer le
promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, aupreés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire &
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de l'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu'il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur intégralité.
Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé de réception,
ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 ; Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin de
pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’apres accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail 4 ferme en vigueur qui
exclura dudit bail la surface des terres concernée par |'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-aprés,
en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la remise en
état des lieux, le droit de préférence sur |'assiette des installations au profit du promettant-exploitant en cas de
vente de I'ensemble de la parcelle.

Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.
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Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne l'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a l'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans le
tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la signature
de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été obtenues et le
bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis d’un (1) mois, de
mettre fin & la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois automatiquement
prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépdt de demande de permis de
construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques indépendantes de sa volonté,
la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au Parc éolien et ce, jusqu’au jour
le plus reculé de ces trois dates : (i) le jour ol le permis final (initial ou modificatif) est devenu définitif et purgé
de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ot 'impossibilité de réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ot
le refus de I'administration de consentir le permis de construire est devenu définitif et non susceptible de
recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révelent positives, il est convenu qu'un
contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a |'exploitation du parc
éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un droit
de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de l'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrafnant I'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Au terme de l'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire s'engage
a réattribuer |'assiette de |'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années,

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit a une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation est
notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de bail.
Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie devront
8tre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du bail de
l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s'engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne a la culture et
perte de superficie exploitahle).



Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
Iarrété du 8 juin 2001, modifié par 'article 1 de I'arrété du 23 ao(it 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a l'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

L=0.4+0.4 ICHTTSI + 0.2 PPEI

ICHTTSlo PPElo
Formule dans laguelle :

-« ICHTTSI » est la derniére valeur de l'indice du colit horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1°" novembre de chaque année contractuelle

-« PPEIl » est |la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de I'industrie
et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché frangais) connue le 1
novembre de chaque année contractuelle,

- «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :

n

Loyer1 = loyerOxL
ou:
Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu’indiqué dans le bail et la convention d’indemnisation
définitifs.
Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application

de l'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d'indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a l'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain oli il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ot I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

* Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a 'exploitant.
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Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de I'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la présente
convention.

Les cdbles électriques destinés a évacuer |'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
metre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cables, les remplacer, aucun arbre ni construction quelconque
ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas oll 'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d'accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s’engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et perte
de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions que
la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve & 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s’applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
deld de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
présence de la zone (géne i la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de
la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera 3 hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d'Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.
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15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

A

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, & chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée »,

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans |'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et déja
leur accord pour :

e Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la surface
couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne implique en
faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de 250 (deux
cent cinquante) €.

e La pose d'un cdble électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

® Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ou l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située I'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris |'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s) ainsi
qu’a I'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont 4 la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de 'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés 3 présent et pour lors, & son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.

Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de facon a toujours convenir 3
I'usage auquel elles sont destinées,

Al'inverse, le chemin d'accés a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas étre
altérées par I'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve,
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Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de I'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les assurances
nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur,

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Ao(it
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru auJ O du 27 ao(it 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable a la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées a 10 metres autour de |'éolienne ou du poste de livraison.

Article 21 — Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés I'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considerent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiguera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de l'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.

Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de |'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de l'accord intervenu
entre elles relatif & 'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.
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22.2 Modification de I'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressees. Aucune
des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou de
I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres
Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation
Toute renonciation 3 un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée dans
un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir d'une

renonciation verbale ou tacite de |'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si cette
clause constitue un élément essentiel de 'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d'une clause, les parties s'engagent & négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du

possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.

Fait en %...exemplaires, éE?E:Mémkle Oé/”/(é chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle 3 RETHEL {08300} , représentée par Mr Valentin LECLERCQ, en
sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry BOWINET Directeur
Général.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part ;

Meduwe TIATLL Y Moi Clin
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Ci-aprés dénommé (s) fe Promettant-propriétaire,

Et, de troisidme part :
L'exploitant (si 'exploitant est différent du propriétaire) :

ek HARLE  Xaien.
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Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
l'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire ['énergie
eolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décide, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur e site de JAZENEUIL du département de ia Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, 3 titre indicatif : une hauteur de méat comprise entre
60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation instaliée sur la
plague de fondation ou dans le pied de la tour.

LU'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne, de
garder une zone de travail permanente stabilisée {environ 25 x 30 m), afin de pouvoeir garantir l'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d'entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droil de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d'un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d'un commun accord par les Preneurs au moment de fa mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de 'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
{des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établle sur toute la longueur entre le chemin communal et 'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De facon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

il a également contacté I'exploitant des terrains concernés,
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

+ De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est 'objet des articles 1 3 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

» De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc éolien
: C'est I'objet des articles 11 3 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou autres droits
de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
&tre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséguence n'ont pas éte
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1- CONDITIONS DE LA PROMESSE D’CCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain{s) suivant(s), dans I'état oli il{s) se trouve{nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans Fexposé préliminaire :
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Commune de Section (s) N° parcelle (s) Lieux-dits
[

Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne ["autorisation exclusive
aux bénéficiaires de realiser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans le
tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, & 'expiration de ce délai de cing (5) ans & compter de la signature
de la Promesse, les autorisations nécessaires & la construction du Parc éolien n’avaient pas été obtenues et fe
bail n'était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis d'un (1) mois, de
mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois automatiqguement
prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépét de demande de permis de
construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons technigues indépendantes de sa volonté,
la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au Parc éolien et ce, jusqu’au jour
le plus reculé de ces trois dates : (i) le jour oli le permis final (initial ou modificatif} est devenu définitif et purgé
de tout recours, plus six mois, ou {ii) le jour ol Fimpossibilité de réaliser les travaux est levée, ou {jii) le jour oU
le refus de Fadministration de consentir le permis de construire est devenu définitif et non susceptible de
recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu qu'un
contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation du parc
éolien se substitue 2 la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promeltants s'engagent a signer, 4 la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un droit
de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de I'objet & construire, les
dispositions indiguées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini 3 I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant I'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre 'existence d'un bail a ferme ou d'un usufruitier.

Article & : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur choix
qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer le
promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail & ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de Ia présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans {'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire 2
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. I s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de ['acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de guelque nature qu’ll solt qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur intégralité.
Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé de réception,
ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin de
pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
gu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail a ferme en vigueur qui
exclura dudit ball la surface des terres concernée par |'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et e bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-aprés,
en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la remise en
état des lieux, le droit de préférence sur {'assiette des installations au profit du promettant-exploitant en cas de
vente de {'ensemble de la parcelle.

Ces dispositions s'appliquent & toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.
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Au terme de I'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, |e propriétaire s'engage
a réattribuer |'assiette de 'éolienne et des parties annexes au titulaire du bait  ferme de la parcelle amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de ball, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant I'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a comptier de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut &tre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans & la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années,

Les Preneurs se réservent toutefols le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail gui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifide au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire e droit 3 une indemnité de résiliation correspondant a Findemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle [a résiliation est
notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de bail.
Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie devront
étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du bail de
l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et 'Exploitant s'engage a signer, a la premiére reguéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant charge de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs,

tes frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frals de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
3 ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une {(ou plusieurs) éolienne(s} en totalité ou partiellement sur le {les) terrain{s) précité(s)
impligue en faveur du propriétaire {ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de Féolienne (géne a la cuiture et
perte de superficie exploitable).

“\’\C/ XH Vi i




Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d'inflation L défini dans le contrat de vente d’'électricité défini par
I"arrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de 'arrété du 23 aolt 2005, fixant les conditions d’achat de
I’électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a 'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000,

il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

l.=0.4+0.4 ICHTTSI + 0.2 PPEI

ICHTTSlo PPElo

Formule dans laguelle :

-« ICHTTS| » est la derniére valeur de l'indice du co(it horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1* novembre de chague année contractuelle

-« PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de Vindustrie
et des services aux entreprises pour I'ensemble de Findustrie {marché frangais) connue le 1*
novembre de chague année contractuelle,

- «ICHTTSIo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chague année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :

1

Loyer 1 = loyerQxL

Ol :

Loyer 1 = Loyer a payer 'année considérée

Loyer) = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu’indiqué dans le bail et la convention d’indemnisation
définitifs.

Si au cours du bail ou de 'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de l'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d'indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, l'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelie de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera verseée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain odl I'exploitant est différent du propriétaire ou de 'usufruitier

¢ Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le{s} terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire {ou usufruitier).

* Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt instaflée sur lels} terrain(s} visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant,

15.3 - Divers
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Les montants déterminés au point 15.2 couvrent ['indemnisation globale du Propriétaire et de exploitant du
chef de l'installation et de 'exploitation d’'une (de plusieurs} éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la présente
convention.

Les cibles électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés 3 une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cibles, les remplacer, aucun arbre ni construction quelcongue
ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

indemnité

Le cible enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unigque, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domatine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas 3 la voirie
publigue.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du pare éolien.

L'Exploitant sera indemnisé pour les dégéts engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou 3 défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ol I'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent 3 ce que la largeur de Vaccds soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, te chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront &tre empruntées 3 titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immaédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder 3 ia plate-
forme, ainsi que lfa dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a ia présence de Femprise (géne a la culture et perte
de superficie exploitable) en faveur de 'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

Cette redevance annueile et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions que
la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison {(PDL)

Le propriétaire d’une parcelle falsant I'objet de I'instaliation d’un Poste de livraison peut prétendre 3
une indemnisation annuelle dont le montant s'éléve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelie
regoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s’applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis»  la fin de Fannée ot le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d'Agriculture ou, 3 défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d'éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise & bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a ia
présence de la zone {géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de
la surface d’'emprise sur la parcefle concernée.

L'indemnité versée sera & hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’'Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.
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15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travauyx, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a exploitant,

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire {ou usufruitier) et a 'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laguelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite &
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n‘appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et déja
leur accord pour:

+ Le survol des parcelles dontils sont propriétaires par les pales de la (des} éolienne(s), quel que soit la surface
couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par implantation d'une éolienne implique en
faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de 250 {deux
cent cinquante) €.

+ La pose d'un cible électrique enterré
* La création d'une plate-forme de montage

» Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et 4 exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas oll le propriétaire vend les terrains concernés par |'implantation de l'éolienne et des équipements
induits, i s'engage a faire respecter 'intégralité des clauses du contrat par l'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol I'ensemble de la parcelle dans laquelie est situee Vassiette de {'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, {'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
I'intégralité du bien mis en vente, y compris 'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la {des turbine(s) éolienne(s) ainsi
qu’a Pexploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont & la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par [a présente convention,

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires aurent toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
Finspection, exploitation, 'entretien et la réparation.

Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de facon 3 toujours convenir a
l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemnin d'accés a (aux} I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas étre
altérées par |'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.
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Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de l'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les assurances
nécessaires pendant la période du chantier et pendant iz période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié & toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réctamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une poliution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Aolit
2011 (annexe 1) relatif & 1a remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au J O du 27 aofit 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable a la date de demandes d'autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous fa surface du sof avec
enlévement de toutes installations électriques situées 3 10 métres autour de Féolienne ou du poste de livraison.

Article 21 — Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés l'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et 'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf 3 la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

tes informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et F'Exploitant dans le cadre de Ia présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention,

Les informations résultant de I'instaliation, de exploitation et de I'entretien de la {des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.

Article 22 - Divers

22.1 intégralité de 'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de Iaccord intervenu
entre elles refatif a I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.
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22.2 Modification de {'accord

Toute modification uitérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelte convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées. Aucune
des parties ne pourra {notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou de
Fexistence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite,

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniqguement et ne deivent pas
infiuer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelcongue découtant du présent contrat devra &tre expressement constatée dans
un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir d'une
renonciation verbale ou tacite de 'autre partie 3 un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’'une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si cette
clause constitue un élément essentiel de Paccord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d'une clause, les parties s'engagent & négocier de bonne foi fa conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel,

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire L'Exploitant
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle 3 RETHEL {08300} , représentée par Mr Valentin LECLERCQ, en
sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité a 'effet des présentes par Mr Thierry BOIVINET Directeur
Genéral.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :

e Coavock Rei
VG e die Pave

80}50 "Fns

Ci-aprés dénommeé {s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisiéme part :
L'exploitant {si 'exploitant est différent du propriétaire} :

Mn ’bwa\b
23 e (;L/ N (Poml’”k

gO 35@ ﬂfll

Ci-aprés dénommé {e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire |'énergie
éolienne,

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyl6ne fixe dont les caractéristiques typigues actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise entre
60 et 120 m, un diametre de rotor compris entre 70 et 120 m at une cabine de transformation installée sur la
plague de fondation ou dans le pied de la tour,

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi &tre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne, de
garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d'un
matériau facilitant I'accés. Uentretien des emprises permanentes des installations et de Péventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

H sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé,

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUO! :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait &tre exploité le parc éolien.

Il a également contacté 'exploitant des terrains concernés,
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

¢ De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est 'objet des articles 1 & 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

* De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc éolien
: c'est 'objet des articles 11 a 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou autres droits
de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1- CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTRO! B’UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain{s) suivant{s), dans I'état ol il{s} se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans 'exposé préliminaire ;
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Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne {'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des &oliennes sur les terrains indiqués dans le
tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5} années & compter de la signature de la présente
conventlon. Si pour quelgue motif que ce soit, a Yexpiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la signature
de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n"avaient pas été obtenues ef le
bail n’était pas signé, chacune des parties sera en drolt, sous réserve de respecter un préavis d'un (1) mais, de
mettre fin 3 la Promesse et ce, sans indemnité de part et d'autre. La Promesse sera toutefois automatiquement
prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépit de demande de permis de
construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons technigues indépendantes de sa volonts,
la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au Parc éolien et ce, jusgu’au jour
le plus reculé de ces trois dates : (i) le jour oll le permis final (initial ou modificatif) est devenu définitif et purgé
de tout recours, plus six mols, ou (i) le jour ol Fimpossibilité de réaliser les travaux est levée, ou (iii) te jour ol
le refus de I'administration de consentir le permis de construire est devenu définitif et non susceptible de
recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu qu'un
contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a 'exploitation du parc
éolien se substitue 3 la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent & signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un droit
de bail au profit des bénéficiaires, appliguant, en fonction des caractéristiques de Fobjet a construire, les
dispositions indiquées au Chapltre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficialres peuvent mettre fin par anticipation 2 la mise & disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothese et pour quelle que cause que
ce soit entrainant l'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 ; Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
Juridique des terrains en cause et hotamment a lui faire connaitre I'existence d'un bail 4 ferme ou d'un usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer 3 tout tiers ou société de leur choix
qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent 2 informer le
promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s} promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son {leur) accord & cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, aupres d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 ;: Cession de terrains

En cas de vente, de cesslon ou de donhation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire &
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. il s'engage également 3 en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois 4 compter de la signature de I'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu'il soit qui devra impérativement
comporter fa mention d'un engagement solidaire 3 respecter les termes du présent accord dans leur intégralité.
Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé de réception,
ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin de
pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 ; Présence d'un bail & ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol fa phase préalable se révale positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail 3 ferme en vigueur qui
exclura dudit bail la surface des terres concernée par I'assiette de{s) I'éolienne{s) et de leurs instaliations annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-aprés,
en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la remise en
état des lieux, le droit de préférence sur I'assiette des installations au profit du promettant-exploitant en cas de
vente de I'ensemble de la parcelle.

Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, & savoir la période initiale et les
reconductions du bail,
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Au terme de 'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire s'engage
3 réattribuer 'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail 3 ferme de la parcelle amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans fes actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre fe
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention,

Article 12 ; Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé 4 31 ans & compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut &tre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur,

Au del3, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fols, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de facon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit & une indemnité de résiliation correspondant a l'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation est
notifiée,

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de bail.
Quelles que soient les causes de fa cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie devront
8tre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du bail de
I'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentigue - Enregistrement

Le Propriétaire et Exploitant s'engage & signer, & la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse,

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé & |"articie 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I"acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs,

It en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
3 ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une {ou plusieurs) éolienne{s) en totalité ou partiellement sur le {les) terrain(s) précité(s}
imptique en faveur du propriétaire {ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant {e
versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a [a présence de I'éolienne (géne a la culture et
perte de superficie exploitable).
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Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définls a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement »,

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d'inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
larrété du 8 juin 2001, modifié par 'article 1 de 'arrété du 23 aolt 2005, fixant les conditions d'achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a I'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

il est précisé que le dernier coefficient L connu pubiié au Journal Officiel est défini comme suit :
L=0.4 + 0.4 [CHTTSI + 0.2 PPEI
ICHTTSlo PPElo

Formule dans laquelle :

- « ICHTTSI » est la derniere valeur de I'indice du colit horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électrigues, connue le 1°" novembre de chaque année contractuelle

=« PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de {'Industrie
et des services aux entreptises pour Vensemble de Vindustrie {marché frangais} connue le 1%
novembre de chague année contractuelle,

- «|CHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues i la date de prise d’effet du contrat d’achat.

Ainsi, chague année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :

Loyer1 = loyerOxL
ou:
Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

LoyerO = Lover ou indemnité annuels de référence, tel gu'indigué dans le bail et la convention ¢’ indemnisation
définitifs.

Si au cours du bail ou de Foccupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de l'indice de remplacement ou & défaut de celui fe plus volsin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d’achat d’énergie venaient 2 étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer 3 'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

* Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire {ou usufruitier).

Cas d'un terrain ot Pexploftant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

o Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire {ou usufruitier).

¢ Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant,

15.3 - Divers
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Les montants déterminés au point 15.2 couvrent 'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de I'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le{s} terrain(s) visé(s) par la présenie
convention,

Les cbles éiectrigues destinés a évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 meétres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cibles, les remplacer, aucun arbre ni construction quelconque
ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cAble enterré seul, lui, fera I'objet d'une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s'applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée 4 10 € le métre lindaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing {5} mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de {a Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ol I'accés & une éolienne ne pourrait se falre par tes chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent 3 ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, guelle gue soit la saison, fe chemin sera
maintenu durant la phase d'exploitation, Ces voies pourront &tre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront &tre pratigqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d'accés et virages dans le but d’acceder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d'une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’une indemnisation pour préjudices agricoles liés a 1a présence de I'emprise {géne a la culture et perte
de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions que
la redevance principale et est fixée & 1€ le métre carré.

Poste de livraison {PDL}

Le propriétaire d'une parcelle falsant I'objet de l'installation d’un Poste de livraison peut prétendre 3
une indemnisation annuelle dont le montant s'éléve & 600 (six cents) Euros, sauf le cas olt la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

Lindemnité, si elle s’applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
tempotis» & la fin de 'année ol le bail Emphytéotique est conclu,

Eventuelles destructions partielies de culture

Tous les autres travaux nécessaires & la phase d’instaliation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’'expert.

Zones d'éviction temporaires

Les zones d'éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
présence de la zone {géne 2 la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de
la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

Uindemnité versée sera 3 hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d'Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d'expert.
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15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a "'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et 3 Fexploitant, & chague date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite 3
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survel des pales

Dans ['hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et déja
leur accord pour ;

¢ Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la {des) éolienne(s), quel que soit la surface
couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par 'implantation d’une éolienne implique en
faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de 250 {deux
cent cinguante) €,

* La pose d'un cable électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

« Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et & 'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Pans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par 'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas oll I'ensembie de la parcelle dans laguelle est située l'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
lintégralité du bien mis en vente, y compris I'assiette des installations des éoliennes, A défaut d'acquisition par
Fexploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, |a proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la {des turbine(s) éolienne(s) ainsi
qu'a Fexploitation et 3 I'entretien de celie(s)-ci sont & la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de fa (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Proprietaire renonce dés a présent et pour lors, & son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention,

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) écolienne(s) restent et resteront {a propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
Vinspection, Vexploitation, 'entretien et la réparation.

Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de facon a toujours convenir 3
l'usage auquel elles sont destinées,

Al'inverse, le chemin d'accés a {aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas &tre
altérées par |'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
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Article 19 ; Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourratent résulter de ['exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de {'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les assurances
nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’'une potlution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est ie seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de V'arrété du 26 Aociit
2011 (annexe 1) relatif & la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanigue du vent paru au J O du 27 ao(t 2011 ou & toutes autres
dispositions ou loi applicable & la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou & la résiliation, les édoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du soi avec
enlévement de toutes installations électriques situées a 10 métres autour de I'éolienne ou du poste de livraison.

Article 21 ~ Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusgqu’a 5 ans apreés l'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de {a présente convention, ainsi gue les
dventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces Informations, les conseillers fiscaux et juridigues ainsi que les
réviseurs d'entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et 'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent fa propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et 'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de 'exploitation et de I'entretien de la {des} turbine(s} £olienne(s)
sont propriété des Preneurs.

Article 22 - Divers

22.1 Intépralité de Paccord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de Paccord intervenu
entre elles relatif a 'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.
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22.2 Modification de I'accord

Toute modification ultérieure de 'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniguement valable s’ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées. Aucune
des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou de
Pexistence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite,

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont 4 titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur feur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée dans
un écrit émanant de la partie qui renonce & ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir d'une
renonciation verbale ou tacite de l'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22,5, Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si cette
clause constitue un élément essentiel de 'accord intervenu entre les parties,

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent & négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulie/cadugue et aura, dans toute la mesure du

possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit francais.

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire L'Exploitant
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Promesse &’ octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle 3 RETHEL (08300] , représentée par Mr Valentin LECLERCQ, en
sa qualité de Prospecteur Foncier, dliment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry BOWINET Directeur
Général.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

£t, de seconde part :
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Ci-aprés dénommé {s) le Promettant-propriétaire, |

Et, de troisiéme part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :

Ci-aprés dénommé (e} le Promettant-exploitant,




EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
Fexploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
dolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
tonception et |'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pylone fixe dont les caractéristiques typigues actuefles sont, a titre indicatif : une hauteur de méat comprise entre
60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée sur la
plaque de fondation ou dans le pied de la tour.

Lemprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne, de
garder une zone de travail permanente stabilisée {environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir Iintervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniere agricole et serait incluse dans le droit de bail; elle serait éventuellement empierrée ou recotverte d’un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de 'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de Fexploitation des terrains concernés.

H sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais deg Preneurs entre le liey d’mstailatlon de la
(des) turbine(s) éalienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et Féolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait &tre exploité le parc éolien.

Il a également contacté V'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

» De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est 'objet des articles 1 4 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

¢ De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc éolien
: c'est l'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou autres droits
de passage ou de servitude sur lesquelies les parties se sont accordées dés 3 présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de fa promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conségquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D'UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1: Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, sefon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s} suivant(s), dans I'état o il{s) se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'Installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Article 2 ; Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne ['autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a l'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans le
tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing {5) années & compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelgue motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la signature
de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n'avaient pas été obtenues et le
bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis d’un {1) mois, de
mettre fin & la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefols automatiquement
prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépdt de demande de permis de
construire oy en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques indépendantes de sa volonté,
la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au Parc éolien et ce, jusqu’au jour
{e plus reculé de ces trois dates : (i) le jour ol le permis final {initial ou modificatif) est devenu définitif et purge
de tout recours, plus six mois, ou (if) le jour olt 'impossibilité de réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol
le refus de I'administration de consentir le permis de construire est devenu définitif et non susceptible de
recours.

Article 4 ; Fin de la promesse

Si les phases d'études et d*obtention des autorisations administratives se révelent positives, if est convenu gu'un
contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation du parc
éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Praomettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, 3 la premiére demande des Bénéficlaires, une convention d’octroi d’un droit
de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de |'objet & construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation & la mise & disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle gue cause que
ce soit entrainant I'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment & lui faire connaitre 'existence d'un bail & ferme ou d'un usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer 4 tout tiers ou société de ieur choix
qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent 3 informer le
promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s} promettant(s} donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord & cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail & ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant fa durée de la présente et sur les parcelles
ohjet de la présente promesse,

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage & intégrer la
présente convention dans |'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délal de un mois & compter de la signature de I"acte.

Article 9; Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage 3 intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de guelque nature qu'il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur intégralité.
Le promettant-propriétaire s'engage  avertir le bénéficiaire, par Jettre recommandée avec accusé de réception,
ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin de
pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
gu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un baill 3 ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail a ferme en vigueur qui
exclura dudit bail la surface des terres concernée par I'assiette de(s) I'éolienne{s) et de leurs installations annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-aprés,
en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la remise en
état des lieux, le droit de préférence sur ['assiette des installations au profit du promettant-exploitant en cas de
vente de I'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s‘appliquent a toute la durée d'exploitation de 'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de 'exploitation des éoliennes et apras remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire s'engage
a réattribuer l'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
hailleur-exploitant est cosignataire de la convention,

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixe & 31 ans a compter de la levée de Ia promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut &tre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans & la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant Pexpiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fols, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative seralt notifiée au Prapriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le drolt & une indemnité de résillation correspondant & I'ilndemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement instailée et opérationnelle pour laguelle la résiliation est
notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder 3 toute personne ou société de jeur choix le bénéfice du contrat de bail.
Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie devront
étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du bail de
Pidentité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

lL.e Propriétaire et FExploitant s'engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d'un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trols mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de 'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

It en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une {ou plusieurs) éolienne{s) en totalité ou partiellement sur le {les) terrain{s) précité{s}
implique en faveur du propriétaire {ou usufrultier) le versement d'une indemnité, et en faveur de F'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés & la présence de I'éolienne {géne & la culture et
perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis & I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur l'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d'électricité défini par
Parrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de Farrété du 23 ao(t 2005, fixant les conditions d’achat de
électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées i 'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

It est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit ;
L=0.4 + 0.4 |CHTTS! + 0.2 PPEI
ICHTTSIe PPElo

Formule dans laquelle :

-« ICHTTS! » est la derniére valeur de I'indice du colit horaire du travail (tous salariés) dans les
Industries mécaniques et électrigues, connue le 1% novembre de chague année contractuelle

-« PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de Vindice des Prix a la Production de 'industrie
et des services aux entreprises pour I'ensemble de lindustrie (marché francgais} connue e 1°
novembre de chague année contractuelle,

-« ICHTTSIo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat d’achat.
Ainsi, chague année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
Loyver 1 = loyerOxL
Ou:
Loyer 1 = Loyer a payer 'année considérée
Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu'indiqué dans le bail et la convention d’indemnisation
définitifs.
St au cours du bail ou de 'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de l'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d'indexation du contrat d’achat d’énergie venaient 4 étre modifides, I'indice alors
défini viendrait se substituer a l'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s} terrain(s} visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol I'exploitant est différent du propriétaire ou de I'usufruitier

+ Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire {ou usufruitier).

+ Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain{s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de 'exploitant du
chef de l'installation et de I'exploitation d'une (de plusieurs) éoliennels) sur le{s) terrain(s) visé(s) par |a présente
convention.

Les cables électriques destinés & évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cdbles, les remplacer, aucun arbre ni construction quelconque
ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, Iui, fera 'objet d’'une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s'appligue pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée 3 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éclien.

U'Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas oil 'accés & une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent  ce gue la largeur de V'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratigués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats,

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d'accéder a la plate-
forme, ainst que la dite plate-forme, feront 'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et perte
de superficie exploitable} en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

Cette redevance annhuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions que
la redevance principale et est fixée & 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d'une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s'éléve 3 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
regoit déja une éolienne.

L'indemnitd, si elle s’appligue est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» A |a fin de I"'année ol le bail Emphytéotique est conclu,

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, & défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d"éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles gue les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de V'exploitant et fonction de
la surface d’emprise sur la parcelle concernée,
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L'indemnité versée sera & hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d'expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire {ou
usufruitier) et a F'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire {ou usufruitier) et & Vexploitant, & chaque date
annlversaire du premier versement, date a laguelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite &
{'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée »,

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans 'hypothése oft une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et déja
leur accord pour

» Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la {des) éolienne(s), quel que soit la surface
couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne implique en
faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de 250 (deux
cent cinguante) €.

¢ La pose d'un c¢8ble électrique enterré
* | a création d'une plate-forme de montage

* Tous autres travaux nécessaires a 1a phase de chantier et 4 Vexploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas o le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage & faire respecter 'intégralité des clauses du contrat par Facoquéreur de ses biens,

Par ailleurs, au cas ol l'ensemble de la parcelle dans faguelle est située l'assiette de !'éclienne et des
aménagements induits est mis en vente, 'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
Fintégralité du bien mis en vente, y compris I'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
Fexploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 ; Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives & la réalisation de la {des turbine(s) éolienne(s) ainsi
qu’a Pexploitation et & entretien de celle{s}-ci sont & 1a charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de 'exploitation de la (les) turbine{s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d'incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires & la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, Pentretien et la réparation.

Les instaliations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon & toujours convenir a

l'usage auquel elles sont destinées,
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A l'inverse, le chemin d'accés 3 (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécanigues ne devront pas étre
altérées par !'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preéneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de l'exécution des travauy,
ainsi que de la présence et de I'exploitation des installations. [Is contracteront, en ce sens, toutes les assurances
nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Proptiétaire préserve les Preneurs de tout dommage Hé & toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

lLes garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de {'arrété du 26 Aolit
2011 {annexe 1) relatif & la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru auJ O du 27 aoGt 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable & la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A Mexpiration de la concession des terrains ou a la résifiation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes instaltations électriques situées 3 10 métres autour de 'éolienne ou du poste de livraison,

Article 21 - Confidentialite

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés I'installation de fa {des) turbines
éolienne(s) fe Propriétaire et PExploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant ia mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations a des tiers sans I"autorisation écrite des Preneurs, sauf 2 la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant foujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les empioyés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et FExploitant-dans le cadre de [a présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et 'Exploitant pendant la période précédant la sighature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de Fexploitation et de V'entretien de fa {des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.

Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de 'accord




Les parties conviennent expressément que la présente convention contient Fintégralité de l'accord intervenu
entre elles relatif a {'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de I'accord

Toute modification ultérieure de 'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées. Aucune
des parties ne pourra {notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou de
I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelcongue découtant du présent contrat devra étre expressément constatée dans
un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir d'une
renonciation verbale ou tacite de I'autre partie & un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d'une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si cette
clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent & négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause gui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du

possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit francais.

Fait en R.........exemplaires, é.“'mhml:, le M/VM, chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire L’Exploitant




Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de 'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle & RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Frangois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommeées ci-apres les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :
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Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisieme part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :

~

Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et |'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d’installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pylone fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de méat comprise
entre 60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’un
matériau facilitant 'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

® De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est I'objet des articles 11 & 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés & présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D'UN DROIT DE SUPERFICIE

Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ol il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la

présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Article 2 ; Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne |'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a l'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans
le tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cinqg (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelgue motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la
signature de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été
obtenues et le bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis
d’un (1) mois, de mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois
automatiquement prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dép6t de
demande de permis de construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques
indépendantes de sa volonté, la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au
Parc éolien et ce, jusqu’au jour le plus reculé de ces trois dates: (i) le jour ol le permis final (initial ou
modificatif) est devenu définitif et purgé de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ou I'impossibilité de
réaliser les travaux est levée, ou (jii) le jour ol le refus de I'administration de consentir le permis de construire
est devenu définitif et non susceptible de recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révelent positives, il est convenu
gu'un contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation
du parc éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un
droit de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de I'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant l'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment & lui faire connaitre I'existence d'un bail 3 ferme ou d'un
usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur
choix qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent 3 informer
le promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire 3
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois 3 compter de la signature de l'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu'il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a4 respecter les termes du présent accord dans leur
intégralité. Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le hénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé

de réception, ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 ;: Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin
de pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail & ferme en vigueur
qui exclura dudit bail la surface des terres concernée par |'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations
annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent & respecter les dispositions reprises ci-
apres, en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la
remise en état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-
exploitant en cas de vente de I'ensemble de la parcelle.
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Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.

Au terme de |'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire
s'engage a réattribuer I'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle
amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 ; Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au del3, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit & une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d'une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laguelle la résiliation
est notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de
bail. Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie
devront &tre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du
bail de I'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et |I'Exploitant s’engage & signer, a la premiére requéte, I"acte authentique d’octroi d'un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
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versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne 4 la culture
et perte de superficie exploitable).

Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de I'arrété du 23 ao(it 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a I'article 2-2°
du décret n° 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

L=0.4 + 0.4 ICHTTSI + 0.2 PPE|

ICHTTSlo PPElo

Formule dans laquelle :

-« ICHTTSI » est la derniére valeur de I'indice du colt horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1°" novembre de chaque année contractuelle

-« PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de l'indice des Prix & la Production de
I'industrie et des services aux entreprises pour 'ensemble de I'industrie (marché frangais) connue
le 1* novembre de chaque année contractuelle,

- «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat
d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :

Loyer1 = loyerOx L

ou:

Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu'indiqué dans le bail et la convention

d'indemnisation définitifs.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de 'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’'indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ot il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain o1 I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

® Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a |'exploitant.



15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de Iinstallation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la
présente convention.

Les cables électriques destinés & évacuer |'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cébles, les remplacer, aucun arbre ni construction
quelconque ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cdble enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s'applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien,

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégéits engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ol 'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’acces
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront &tre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de I'emprise (géne a la culture et
perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle
concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions
que la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’'une parcelle faisant I'objet de I'installation d'un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve & 600 (six cents) Euros, sauf le cas oli la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s’applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d'installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’'Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’expert. ’

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
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présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction
de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d'Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laguelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée »,

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése oli une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et
déja leur accord pour :

e Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la
surface couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par l'implantation d’une éolienne
implique en faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de
250 (deux cent cinquante) €.

¢ La pose d'un céble électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

e Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située l'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris l'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s)
ainsi qu’a 'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont & la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.
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Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon & toujours convenir
a l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas
atre altérées par I'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de |'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de I'exploitation des installations. lls contracteront, en ce sens, toutes les
assurances nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de 'arrété du 26 Ao(t
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanigue du vent paru au J O du 27 ao(it 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable  la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A I'expiration de la concession des terrains ou 2 la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées & 10 metres autour de I'éolienne ou du poste de
livraison.

Article 21 - Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés I'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiquera pas ces informations 2 des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de Iinstallation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de l'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif a I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de "accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées.
Aucune des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou
de I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée
dans un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir
d'une renonciation verbale ou tacite de 'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si
cette clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du

possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.

Fait en .....i’%.....exemplaires, Rethel., le 2?/2’ z/é chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.

@ Lehe) philppe

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire L'Exploitant
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de l'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a RETHEL (08300) , représentée par Mr Valentin LECLERCQ, en
sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry BOIVINET Directeur

Général.

Dénommées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

'mm COWW%
46 /W]'e ,A/M/L\‘ana,/g
8o 246 Malv

Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisiéme part :
L'exploitant (si l'exploitant est différent du propriétaire) :

H,,«V r\\; (ZSM/ L‘i%'RL /KIH‘AM
bF ambe ekt
80 2 4o No:(u

Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,

—_—
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
l'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pylone fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mét comprise entre
60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée sur la
plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi &tre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne, de
garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d'un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d'installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera étahlie sur toute la longueur entre le chemin communal et |'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait &tre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés,
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est I'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

e De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc éolien
: c'est I'objet des articles 11 a 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou autres droits
de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ot il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d'une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire : \
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Commune de Section (s) N° parcelle (s) Lieux-dits

£ e | |

Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne l'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans le
tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans 2 compter de la signature
de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été obtenues et le
bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis d'un (1) mois, de
mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois automatiquement
prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépdt de demande de permis de
construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques indépendantes de sa volonté,
la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au Parc éolien et ce, jusqu’au jour
le plus reculé de ces trois dates : (i) le jour ol le permis final (initial ou modificatif) est devenu définitif et purgé
de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ot l'impossibilité de réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol
le refus de I'administration de consentir le permis de construire est devenu définitif et non susceptible de
recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu qu'un
contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a |'exploitation du parc
éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, & la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un droit
de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de I'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a ['Article 3 «
Durée de |la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrafnant 'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 ; Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre |'existence d'un bail a ferme ou d'un usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur choix
qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer le
promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avolr consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, aupres d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans |'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la signature de l'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur intégralité.
Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé de réception,
ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin de
pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’apres accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révele positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail & ferme en vigueur qui
exclura dudit bail la surface des terres concernée par I'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-aprés,
en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la remise en
état des lieux, le droit de préférence sur I'assiette des installations au profit du promettant-exploitant en cas de
vente de I'ensemble de la parcelle.

Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.



Au terme de |'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire s'engage
a réattribuer l'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail a ferme de la parcelle amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de hail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit & une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation est
notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de bail.
Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie devront
étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du bail de
I'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s'engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de |'éolienne (géne a la culture et
perte de superficie exploitable).
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Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
l'arrété du 8 juin 2001, modifié par 'article 1 de I'arrété du 23 aolt 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a I'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :
L=0.4 +0.4 |CHTTSI + 0.2 PPE!
ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelle :

- &« ICHTTSI » est la derniére valeur de l'indice du colit horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1* novembre de chaque année contractuelle

-« PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de I'industrie
et des services aux entreprises pour I'ensemble de l'industrie {marché frangais) connue le 1%
novembre de chagque année contractuelle,

- «|CHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :

Loyer1 = loyerOx L
Oou :
Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu'indiqué dans le bail et la convention d’'indemnisation
définitifs.
Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application

de l'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ol il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ot I'exploitant est différent du propriétaire ou de I'usufruitier

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.

15.3 - Divers
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Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de I'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la présente
convention.

Les cables électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
meétre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cables, les remplacer, aucun arbre ni construction quelconque
ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le céble enterré seul, lui, fera I'objet d’'une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas ou 'acces a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’acces
permanent devra étre crée. Les Preneurs s’engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
metres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d'exploitation. Ces voies pourront &tre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront &tre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de 'emprise (géne a la culture et perte
de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions que
la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éleve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s'applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 méres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de
la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d'occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.
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15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et déja
leur accord pour :

o Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la surface
couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne implique en
faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de 250 (deux
cent cinquante) €.

e La pose d'un cdble électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

» Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par I'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par I'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ou l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située l'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris |'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de |a (des turbine(s) éolienne(s) ainsi
qu'a I'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce des a présent et pour lors, a son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L’'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.

Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir a
l'usage auquel elles sont destinées.

A l'inverse, le chemin d'accés a (aux) |'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas étre
altérées par |'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.
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Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de l'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de I'exploitation des installations. Hls contracteront, en ce sens, toutes les assurances
nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’'une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 ;: Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Aot
2011 {annexe 1) relatif & la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru au 1 G du 27 ac(it 2011 ou & toutes autres
dispositions ou loi applicable a la date de demandes d’autorisations de construire et d’expioitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou 3 fa résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électrinues situées & 10 métres autour de I'éolienne ou du poste de livraison,

Article 21 - Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés l'instaliation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiguera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : {es assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la {des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.

Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de 'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de l'accord intervenu
entre elles relatif & Fobjet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants,
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22.2 Modification de I'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniqguement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées. Aucune
des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou de
I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite,

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée dans
un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir d'une
renonciation verbale ou tacite de l'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si cette
clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent & négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.

Fait en .....?::....exemp!aires, alelu le [7/“/2‘7[6, chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Pt;opriétaire L’Exploitant
\,
Y
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de |'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a RETHEL (08300) , représentée par Mr Valentin LECLERCQ, en
sa qualité de Prospecteur Foncier, diiment habilité a I'effet des présentes par Mr Thierry BOIVINET Directeur
Général.

Dénommeées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :
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Cl-aprés dénommeé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisieme part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :

. mac \/a\-j‘a

8o 200 rl@ ’alﬁ,)

Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,




EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d’installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pylone fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mat comprise entre
60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée sur la
plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de I'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi &tre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne, de
garder une zone dé travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir 'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d'un
matériau facilitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d'un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés. '

Il sera également nécessaire d’'aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De facon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait &tre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est |'objet des articles 1 & 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

e De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc éolien
: c'est I'objet des articles 11 a 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou autres droits
de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés & présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D'OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1: Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ol il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne l'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans le
tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans a compter de la signature
de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été obtenues et le
bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis d’un (1) mois, de
mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois automatiquement
prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépdt de demande de permis de
construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques indépendantes de sa volonté,
la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au Parc éolien et ce, jusqu’au jour
le plus reculé de ces trois dates : (i) le jour oul le permis final (initial ou modificatif) est devenu définitif et purgé
de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ol I'impossibilité de réaliser les travaux est levée, ou (iii) le jour ol
le refus de I'administration de consentir le permis de construire est devenu définitif et non susceptible de
recours.

Article 4 ; Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu qu'un
contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a I'exploitation du parc
éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un droit
de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de I'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant |le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothese et pour quelle que cause que
ce soit entrainant l'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.



Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaitre 'existence d'un bail a ferme ou d'un usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur choix
qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer le
promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, aupres d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

x

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans I'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois & compter de la signature de |'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire a respecter les termes du présent accord dans leur intégralité.
Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé de réception,
ceci dans un délai de un mois suivant la date du changement,

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin de
pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révele positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail & ferme en vigueur qui
exclura dudit bail la surface des terres concernée par 'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-aprés,
en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la remise en
état des lieux, le droit de préférence sur I'assiette des installations au profit du promettant-exploitant en cas de
vente de I'ensemble de la parcelle.

Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de |'éolienne, & savoir la période initiale et les
reconductions du bail.
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Au terme de I'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire s'engage
a réattribuer I'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail & ferme de la parcelle amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant |'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant I'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit a une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laquelle la résiliation est
notifiée,

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de bail.
Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie devront
étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du bail de
l'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s’engage a signer, a la premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d'un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a l'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs,

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire (ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne a la culture et
perte de superficie exploitable).
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Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur l'indice d’inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de I'arrété du 23 ao(t 2005, fixant les conditions d'achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a I'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :

L=0.4+0.4 |CHTTSI + 0.2 PPEI|

ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelle :

-« ICHTTSI » est la derniére valeur de I'indice du cofit horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1°" novembre de chaque année contractuelle

-« PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de l'industrie
et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché frangais) connue le 1*
novembre de chaque année contractuelle,

- «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat d’achat.

Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :

Loyer 1 = loyerQxL
ou:
Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu’indiqué dans le bail et la convention d’indemnisation
définitifs.

Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de l'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d'achat d’énergie venaient a étre modifiées, I'indice alors
défini viendrait se substituer a I'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain ot il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol I'exploitant est différent du propriétaire ou de I'usufruitier

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

o Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a I'exploitant.
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15.3 - Divers

Les montants déterminés au point 15.2 couvrent l'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de I'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la présente
convention.

Les cables électriques destinés a évacuer I'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
metre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cables, les remplacer, aucun arbre ni construction quelconque
ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, lui, fera I'objet d'une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d'Agriculture ou a défaut de bareme dire d’expert.

Au cas ol I'acces a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’accés
permanent devra &tre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront &tre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d'une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de 'emprise (géne 4 la culture et perte
de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions que
la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant I'objet de l'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve a 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s’applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiere fols «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d'Agriculture ou, 3 défaut de baréme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
dela de 924 meéres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de
la surface d’emprise sur la parcelle concernée.
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L'indemnité versée sera & hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d’expert.

15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a I'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans |'hypothése ou une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et déja
leur accord pour :

e Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la (des) éolienne(s), quel que soit la surface
couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par l'implantation d’une éolienne implique en
faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de 250 (deux
cent cinquante) €,

e La pose d'un cable électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

» Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par l'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter I'intégralité des clauses du contrat par l'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située l'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I"exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
I'intégralité du bien mis en vente, y compris |'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s) ainsi
qu’a I'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d'incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
Iinspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.

Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon & toujours convenir 2
I'usage auquel elles sont destinées.
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Al'inverse, le chemin d'acces a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas étre
altérées par l'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.

Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de I'exploitation des installations. Ils contracteront, en ce sens, toutes les assurances
nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié & toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I'arrété du 26 Aot
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru auJ O du 27 ao(t 2011 ou 4 toutes autres
dispositions ou loi applicable & la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlevement de toutes installations électriques situées a 10 métres autour de I'éolienne ou du poste de livraison.

Article 21 - Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés I'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et |I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiguera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir accés a ces informations, les conseillers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiguées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.
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Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de |'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient l'intégralité de l'accord intervenu
entre elles relatif 3 I'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.

22.2 Modification de I'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniqguement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées. Aucune
des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou de
I'existence d'un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra &tre expressément constatée dans
un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir d'une
renonciation verbale ou tacite de I'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si cette
clause constitue un élément essentiel de I"accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit frangais.
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Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc £olien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle & RETHEL {08300), représentée par Mr Valentin LECLERCQ, en
sa gualité de Prospecteur Foncier, diiment habilité a 'effet des présentes par Mr Thierry BOIVINET Directeur
Général.

Dénommeées ci-aprés les Bénéficlaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :
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Ci-aprés dénommé (s} le Promettant-propriétaire,

Et, de troisidme part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire} :

EARL Randk - OL
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Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,




EXPOSE PRELIMINAIRE

Ly société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
l'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.,

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éciien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme,

Cette société envisage d'installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de méit comprise entre
60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation instaliée sur la
plagque de fondation ou dans le pied de la tour,

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de Vordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne, de
garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir 'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d'un
matériau facllitant I'accés. L'entretien des emprises permanentes des Installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la {des)
turbine{s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

H sera également nécessaire d’aménager un acces par et aux frais des Preneurs entre le lieu d'installation de la
{(des} turbine(s) éolienne(s) et e réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre Je chemin communal et 'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De facon preéalable & I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait étre exploité le parc éolien.

IF a également contacté Pexploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

¢ De régir fes relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est l'objet des articles 1 & 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

= De définir es dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc éolien
: c'est I'cbjet des articles 11 a 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou autres droits
de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficies, -

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI DYUN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1: Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage & octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le {les} terrain(s) suivant{s), dans 'état ol i{s} se trouve(nt) au moment de la signature dela
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet 'installation d’une ou plusieurs
eoliennes décrites dans "exposé préliminaire
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Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne l'autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a l'implantation des éoliennes sur les terrains indigués dans le
tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing {5) années a compter de la signature de la présente
conventlon, Si pour quelgue motif que ce soit, a expiration de ce délai de cing {5} ans & compter de la signature
de la Promesse, les autorisations nécessaires & 1a construction du Parc éolien n'avalent pas été obtenues et le
bail n'était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis d'un (1} mois, de
mettre fin 3 la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois automatiquement
prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unitatéralement, en cas de dép6t de demande de permis de
construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons technigues indépendantes de sa volonté,
la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au Parc éolien et ce, jusgu’au jour
le plus reculé de ces trois dates : (i} {e jour ott le permis final (initial ou modificatif) est devenu définitif et purgé
de tout recours, plus six mois, ou {ii} le jour ol I'impossibilité de réaliser les travaux est levée, ou {iii) le jour ol
le refus de I'administration de consentir le permis de construire est devenu définitif et non susceptible de
recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu qu'un
contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur tes zones et surfaces nécessaires a I'exploitation du parc
éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et ia période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent & signer, 3 la bremiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un droit
de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de l'objet & construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie »,

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de |a promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant 'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment a lui faire connaftre 'existence d'un kail & ferme ou d'un usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer & tout tiers ou société de feur choix
qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer le
promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) pronﬁettant(é) donne{nt} d'ores et déja son (leur} accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun dreit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail a ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 : Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur Intégralité. il s'engage épalement 2 en informer le bénéficiaire
par letire recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la sighature de 'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage 3 intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de guelque nature gqu'il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire & respecter les termes du présent accord dans leur intégralité.
Le promettant-propriétaire s'engage & avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé de réception,
cecl dans un délai de un mois suivant la date du changement.

Arficle 10 ; Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin de
pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu'aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 ; Présence d'un bail & ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail 2 ferme en vigueur qui
exclura dudit bail la surface des terres concernée par l'assiette de(s) I'éolienne{s) et de leurs installations annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent & respecter les dispositions reprises ci-aprés,
en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la remise en
état des lieux, le droit de préférence sur I'assiette des installations au profit du promettant-exploitant en cas de
vente de 'ensemble de la parcelle,

Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.
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Au terme de l'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire s'engage
a réattribuer Fassiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail 3 ferme de la parcelle amputée,

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 ; Durée du contrat de superficie
e contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la ievée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur,

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant |'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de facon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifide au Propriétaire par lettre recommandée et donneralt au
Propriétaire le droit 3 une indemnité de résiliation correspondant 3 Yindemnité d'une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement instaliée et opérationnelle pour laquelle la résiliation est
notifiée,

Article 13 ; Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de bail.
Quelles que soient les causes de ka cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie devront
étre intégralement respectées par le repreneur, Les preneurs s'engagent a informer les signataires du bail de
I'identité du repreneur.

Article 14 ; Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s’engage 3 signer, & ia premiére requéte, I'acte authentique d’octroi d'un droit de
hail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passe dans les trois mois de |'envoi du courrier recommandé visé a Varticle 4 de la présente
convention.

Le choix du notajre instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

{e fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain{s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire {ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de Fexploftant le
versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés & la présence de "éolienne {(géne  la culture et
perte de superficie exploitable).
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Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis & I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d'inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
Yarrété du 8 juin 2001, modifié par I'article 1 de l'arrété du 23 ao(t 2005, fixant les conditions d’achat de
{'électricité produite par les installations utilisant Fénergie mécanique du vent, telles que visées a P'article 2-2°
du décret n°® 2000-1196 du 6 décembre 2000.

Il est précisé gue le dernler coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :
L=0.4 + 0.4 |CHTTS! + 0.2 PPE|
ICHTTSlo PPElo
Formule dans laquelle :

-« ICHTTSI » est la derniére valeur de !'indice du collf horaire du travail (tous salariés) dans les
Industries mécaniques et électriques, connue le 1°" novembre de chaque année contractuelle

-« PPEl » est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix & la Production de Findustrie
et des services aux entreprises pour ensemble de lindustrie {marché francgais) connue le 1%
novembre de chague année contractuelle,

- «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues 3 la date de prise d’effet du contrat d’achat.
Ainsi, chaque anneée le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
Loyer1 = loyerOxL
ol :

Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

Loyer® = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel gqui’indiqué dans le bail et la convention d’indemnisation
définitifs. |

Si au cours du bail ou de {'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application
de 'indice de remplacement ou & défaut de celul le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’indexation du contrat d'achat d’énergie venaient & étre modifiées, l'indice alors
défini viendrait se substituer a Vindice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain oli il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

¢ Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le{s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

e Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt instaliée sur le{s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire {ou usufruitier).

* Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée & |'exploitant.

15.3 - Divers
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15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire {ou
usufruitier} et a 'exploitant.

Les versements suivants seront effectuds, au propriétaire {ou usufruitier} et a 'exploitant, & chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant I'indexation décrite &
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése olr une ou plusieurs éoliennes seralent implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et déja
teur accord pour :

= Le survo! des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de la {des} éolienne(s), quel que soit la surface
couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne impligue en
faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de 250 {deux
cent cinquante) €,

« L a pose d'un cdble électrique enterré
¢ La création d'une plate-forme de montage

¢ Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et & I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas ol le propriétaire vend les terrains concernés par implantation de I'éolienne et des équipements
induits, Il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par 'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas oll l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située |'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris l'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur, A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 ; Charges, Enfretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s) ainsi
qu’a I'exploitation et & I'entretien de celle{s)-ci sont a la charge des Preneurs,

Tous les produits résultant de I'exploitation de la {les} turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, & son droit d'incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensembie des immeubles par destination et des meubles nécessaires 3 la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
'inspection, I'exploitation, 'entretien et la réparation.

Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon & toujours convenir 3
Fusage auquel elies sont destinées.

Al'inverse, le chemin d'accés & {aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristigues mécaniques ne devront pas étre
altérées par Lutilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
résarve,
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Les montants déterminés au point 15.2 couvrent {indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de I'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain{s) visé(s) par la présente
convention.

Les c@bles électriques destinés a évacuer |"électricité sont enterrés a une profondeur d'au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cébles, les remplacer, aucun arbre ni construction quelcongue
ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cible enterré seul, lui, fera I'objet d'une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur fe domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s'applique pas a la voirie
publique,

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

{'Exploitant sera indemnisé pour les dégdts engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’'Agriculture ou a défaut de bareme dire d’expert.

Au cas ol I'accés a une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d'accés
permanent devra &tre crée. Les Preneurs s'engagent 3 ce que la largeur de Facces soit au maximum de 4,50
métres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle gue soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d'exploitation. Ces voies pourront étre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder 3 la plate-
forme, ainst que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelie en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de 'emprise (géne a la culture et perte
de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d'emprise sur la parcelie concernée,

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions que
la redevance principale et est fixée & 1€ le métre carré.

Poste de livraison {PDL}

Le propriétaire d’une parcelie faisant 'objet de l'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s'éléve & 600 (six cents) Euros, sauf le cas ol la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

Uindemnité, si elle s'applique est payée annuellement & terme échue, pour fa premiére fois «prorata
temporis» A [a fin de 'année ol le bail Emphytéotique est conclu,

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantands, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de bareme, a dire
d’expert.

Zones d’éviction temporaires

tes zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise & bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
deld de 924 méres carrés standards, feront Vobjet d'une indemnisation pour les préjudices agricoles iiés a la
présence de la zone (géne & la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de 'exploitant et fonction de
la surface d'emprise sur la parcelle concernée.,

Uindemnité versée sera 3 hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d'Agriculture, par année
d’ occupatlon, defaut de baréme, a dire d'expert.
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22.2 Modification de ¥accord

Toute modification ultérietire de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniquement valable s’ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées. Aucune
des parties ne pourra (notamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou de
Fexistence d'un avenant ou nouvel accord verbal ou-tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation & un droit quelconque découlant du présent contrat devra 8tre expressément constatée dans
un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir d'une
renconciation verbale ou tacite de 'autre partie 3 un droit découlant du présent accord,

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si cette
clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d'une clause, les parties s'engagent 3 négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du
possible, des effets équivalents, afin de rétablir 'éguilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit francais.

Fait en ..,.2......exemplaires, aﬂ@[“a&&, le 7’,‘/‘ U, chague partie reconnaissant avoir retiré le sien.

JAZENEUIL ENERGIES SAS L e ZPJ}'&)priétaire EEF"” LExploitant
ety G A N
M‘\/’Lm(ﬂ"\ GLLLA of ( a N‘:?;/ Kae HT—
///&/ . L’{ﬁ‘{'llf b2
%\ et

‘)
PR Qﬂﬁu.:.;’ﬁ COLI sy




Promesse d’octroi d’un droit de bail et/ou de servitudes
en vue de I'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle a RETHEL (08300) , représentée par Mr Valentin LECLERCQ, en
sa qualité de Prospecteur Foncier, diment habilité a 'effet des présentes par Mr Thierry BOIVINET Directeur
Général.

Dénommeées ci-apres les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part :

Noviwe TASCRE Philippe
l rww(’t Jm A/%hm\w

86240 Mﬁw{”

Ci-aprés dénommé (s) le Promettant-propriétaire,

Et, de troisiéme part :
L'exploitant (si I'exploitant est différent du propriétaire) :

Ci-aprés dénommé (e) le Promettant-exploitant,

p.w \[1]




EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
I'exploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d’engager des études en vue de la
conception et I'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de la Somme.

Cette société envisage d’installer sur les terrains retenus une ou plusieurs turbines éoliennes placées sur un
pyléne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, a titre indicatif : une hauteur de mét comprise entre
60 et 120 m, un diamétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée sur la
plagque de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de 'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi étre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éolienne, de
garder une zone de travail permanente stabilisée (environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel lourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d'un
matériau facilitant 'accés. L’entretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine(s), selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

Il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d'installation de la
(des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUOI :

De fagon préalable a I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait &tre exploité le parc éolien.

Il a également contacté |'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : c'est |'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

e De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc éolien
: c'est I'objet des articles 11 2 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou autres droits
de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
étre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas été
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficie».

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

Le promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiquées, sur le (les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ol il(s) se trouve(nt) au moment de la signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet I'installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :
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Article 2 : Mise a disposition

Afin de permettre la réalisation de la phase d'étude, le promettant-propriétaire donne ['autorisation exclusive
aux bénéficiaires de réaliser les études préalables a I'implantation des éoliennes sur les terrains indiqués dans le
tableau ci-dessus dont il est propriétaire.

Article 3 : Durée de la promesse

La présente promesse est valable pour une durée de cing (5) années a compter de la signature de la présente
convention. Si pour quelque motif que ce soit, a I'expiration de ce délai de cing (5) ans & compter de la signature
de la Promesse, les autorisations nécessaires a la construction du Parc éolien n’avaient pas été obtenues et le
bail n’était pas signé, chacune des parties sera en droit, sous réserve de respecter un préavis d'un (1) mois, de
mettre fin a la Promesse et ce, sans indemnité de part et d’autre. La Promesse sera toutefois automatiqguement
prorogée, sans que les parties ne puissent la résilier unilatéralement, en cas de dépdét de demande de permis de
construire ou en cas de permis de construire délivré si, pour des raisons techniques indépendantes de sa volonté,
la Société était empéchée de commencer les travaux de construction relatifs au Parc éolien et ce, jusqu’au jour
le plus reculé de ces trois dates : (i) le jour ot le permis final (initial ou modificatif) est devenu définitif et purgé
de tout recours, plus six mois, ou (ii) le jour ol I'impossibilité de réaliser les travaux est levée, ou (iii} le jour ol
le refus de I'administration de consentir le permis de construire est devenu définitif et non susceptible de
recours.

Article 4 : Fin de la promesse

Si les phases d'études et d'obtention des autorisations administratives se révélent positives, il est convenu qu'un
contrat octroyant aux Bénéficiaires un droit de bail sur les zones et surfaces nécessaires a |'exploitation du parc
éolien se substitue a la présente promesse.

Ce contrat inclura la durée de réalisation des travaux et la période d'exploitation.
Les Promettants en seront informés par les Preneurs par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les Promettants s'engagent a signer, a la premiére demande des Bénéficiaires, une convention d’octroi d’un droit
de bail au profit des bénéficiaires, appliquant, en fonction des caractéristiques de l'objet a construire, les
dispositions indiquées au Chapitre 2 : « Conditions du futur droit de superficie ».

Les Bénéficiaires peuvent mettre fin par anticipation a la mise a disposition avant le terme défini a I'Article 3 «
Durée de la promesse», sans indemnité de part et d'autre, dans toute hypothése et pour quelle que cause que
ce soit entrainant I'arrét du projet de centrale éolienne sur les terrains visés par la présente convention.
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Article 5 : Concours du promettant propriétaire

Le promettant-propriétaire s'engage a donner tout élément aux bénéficiaires pour avoir connaissance du statut
juridique des terrains en cause et notamment 2 lui faire connaitre I'existence d'un bail a ferme ou d'un usufruitier.

Article 6 : Faculté de substitution

Les bénéficiaires se réservent le droit de céder leurs droits ou de se substituer a tout tiers ou société de leur choix
qui devront respecter les termes du contrat dans leur intégralité. Les bénéficiaires s'engagent a informer le
promettant propriétaire et/ou le promettant-exploitant de toute substitution ou cession.

Le(s) promettant(s) donne(nt) d'ores et déja son (leur) accord a cette faculté de substitution.

Article 7 : Exclusivité

Le promettant-propriétaire déclare n'avoir consenti aucun droit ni ne consentir pour le futur aucun droit autre
que le bail & ferme, auprés d'autres personnes ou société pendant la durée de la présente et sur les parcelles
objet de la présente promesse.

Article 8 ; Cession de terrains

En cas de vente, de cession ou de donation des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la
présente convention dans l'acte qui devra impérativement comporter la mention d'un engagement solidaire a
respecter les termes du présent accord dans leur intégralité. Il s'engage également a en informer le bénéficiaire
par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de un mois a compter de la sighature de l'acte.

Article 9 : Changement d'exploitant des terrains

En cas de changement d'exploitant des terrains, le promettant-propriétaire s'engage a intégrer la présente
convention dans le nouveau contrat d'exploitation de quelque nature qu’il soit qui devra impérativement
comporter la mention d'un engagement solidaire & respecter les termes du présent accord dans leur intégralité.
Le promettant-propriétaire s'engage a avertir le bénéficiaire, par lettre recommandée avec accusé de réception,
ceci dans un délai de un molis suivant la date du changement.

Article 10 : Autorisation de travaux

Les autorisations de travaux ne seront données aux bénéficiaires pour pénétrer sur les terrains en cause afin de
pouvoir faire procéder ou de procéder eux-mémes aux études de faisabilité et de rentabilité du parc éolien
qu’aprés accord préalable du promettant-propriétaire.

2 - CONDITIONS DU FUTUR CONTRAT DE SUPERFICIE

Article 11 : Présence d'un bail a ferme

Par la présente, dans I'hypothése ol la phase préalable se révéle positive, le promettant-propriétaire et le
promettant-exploitant donnent d'ores et déja leur accord, pour signer un avenant au bail a ferme en vigueur qui
exclura dudit bail la surface des terres concernée par I'assiette de(s) I'éolienne(s) et de leurs installations annexes.

En contrepartie, le promettant-propriétaire et le bailleur s'obligent a respecter les dispositions reprises ci-apres,
en particulier celles concernant le versement d'une redevance annuelle au promettant-exploitant, la remise en
état des lieux, le droit de préférence sur l'assiette des installations au profit du promettant-exploitant en cas de
vente de I'ensemble de la parcelle.

Ces dispositions s'appliquent a toute la durée d'exploitation de I'éolienne, a savoir la période initiale et les
reconductions du bail.
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Au terme de 'exploitation des éoliennes et aprés remise en état des lieux par le preneur, le propriétaire s'engage
a réattribuer I'assiette de I'éolienne et des parties annexes au titulaire du bail & ferme de la parcelle amputée.

Les dispositions relatives aux autorisations de travaux, a la réalisation du contrat de bail, aux modalités de
versement de la redevance sont incluses dans les actes concernant l'implantation des éoliennes. A ce titre le
bailleur-exploitant est cosignataire de la convention.

Article 12 : Durée du contrat de superficie
Le contrat de bail sera fixé a 31 ans a compter de la levée de la promesse par les Preneurs.

Cette durée initiale peut étre renouvelée 2 fois par périodes successives de 30ans a la simple demande du
Preneur.

Au dela, les Preneurs pourront, moyennant préavis par lettre recommandée expédiée au Propriétaire au moins
un an avant |'expiration du droit de bail, prolonger ce droit, une ou plusieurs fois, par tranche de 5 années.

Les Preneurs se réservent toutefois le droit de mettre fin de fagon anticipée au droit de bail qui leur serait
octroyé. Cette résiliation anticipative serait notifiée au Propriétaire par lettre recommandée et donnerait au
Propriétaire le droit a une indemnité de résiliation correspondant a I'indemnité d’une année (le cas échéant, au
prorata de la date de résiliation) par turbine réellement installée et opérationnelle pour laguelle la résiliation est
notifiée.

Article 13 : Cession ou reprise du contrat de superficie

Les preneurs ont toute faculté de céder a toute personne ou société de leur choix le bénéfice du contrat de bail.
Quelles que soient les causes de la cession ou de la reprise, les obligations liées au contrat de superficie devront
étre intégralement respectées par le repreneur. Les preneurs s'engagent a informer les signataires du bail de
I'identité du repreneur.

Article 14 : Acte authentique - Enregistrement

Le Propriétaire et I'Exploitant s'engage a signer, a la premiere requéte, I'acte authentique d’octroi d’un droit de
bail et/ou de servitudes contenant les dispositions définies par la présente promesse.

Cet acte sera passé dans les trois mois de I'envoi du courrier recommandé visé a I'article 4 de la présente
convention.

Le choix du notaire instrumentant chargé de la passation de I'acte revient aux seuls Preneurs.

Les frais de rédaction du contrat de bail entre preneur et le propriétaire, et de son enregistrement qui est
expressément requis seront a la charge des Preneurs.

Il en sera de méme pour les éventuels frais de rédaction et d'enregistrement concernant la modification du bail
a ferme entre bailleur-propriétaire et bailleur-exploitant.

Article 15 : Conditions financiéres
15.1 - Principe

Le fait d'implanter une (ou plusieurs) éolienne(s) en totalité ou partiellement sur le (les) terrain(s) précité(s)
implique en faveur du propriétaire {ou usufruitier) le versement d'une indemnité, et en faveur de I'exploitant le
versement d'une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la présence de I'éolienne (géne a la culture et
perte de superficie exploitable).
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Ces deux indemnités seront versées annuellement selon les termes définis a I'Article 15 - Alinéa 4 «Termes de
paiement ».

Ces indemnités seront indexées sur I'indice d'inflation L défini dans le contrat de vente d’électricité défini par
I'arrété du 8 juin 2001, modifié par l'article 1 de 'arrété du 23 ao(t 2005, fixant les conditions d’achat de
I'électricité produite par les installations utilisant I'énergie mécanique du vent, telles que visées a l'article 2-2°
du décret n® 2000-1196 du 6 décembre 2000,

Il est précisé que le dernier coefficient L connu publié au Journal Officiel est défini comme suit :
L=0.4+0.4 [CHTTSI + 0.2 PPEI
ICHTTSIo PPElo

Formule dans laquelle :

=« ICHTTSI » est la derniére valeur de I'indice du colit horaire du travail (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques, connue le 1°" novembre de chaque année contractuelle

-« PPEIl » est la valeur définitive de la derniére valeur de I'indice des Prix a la Production de I'industrie
et des services aux entreprises pour I'ensemble de I'industrie (marché francgais) connue le 1°
novembre de chague année contractuelle,

- «ICHTTSlo et PPElo » sont les derniéres valeurs connues a la date de prise d’effet du contrat d’achat.
Ainsi, chaque année le loyer sera indexé suivant la formule suivante :
Loyer 1 = loyerOx L
ou:
Loyer 1 = Loyer a payer I'année considérée

Loyer0 = Loyer ou indemnité annuels de référence, tel qu’indiqué dans le bail et la convention d’indemnisation
définitifs,
Si au cours du bail ou de I'occupation des lieux, la publication de cet indice devait cesser, il sera fait application

de I'indice de remplacement ou a défaut de celui le plus voisin possible parmi ceux restant

De méme, si les modalités d’'indexation du contrat d’achat d’énergie venaient a étre modifiées, 'indice alors
défini viendrait se substituer a 'indice ci-dessus

15.2 - Valeur des indemnités
Cas d'un terrain oli il n'y a pas d'exploitant, autre que le propriétaire

e Une indemnité annuelle de 5000 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

Cas d'un terrain ol I'exploitant est différent du propriétaire ou de l'usufruitier

¢ Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée au propriétaire (ou usufruitier).

» Une indemnité annuelle de 2500 € par mégawatt installée sur le(s) terrain(s) visés par la présente
convention sera versée a |'exploitant.

15.3 - Divers
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Les montants déterminés au point 15.2 couvrent I'indemnisation globale du Propriétaire et de I'exploitant du
chef de l'installation et de I'exploitation d’une (de plusieurs) éolienne(s) sur le(s) terrain(s) visé(s) par la présente
convention.

[

Les cAbles électriques destinés a évacuer |'électricité sont enterrés a une profondeur d’au moins un
métre et nécessite le creusement d’une tranchée d’environ 0,4 métres de large, les Preneurs pourront réaliser
toutes tranchées nécessaires pour faire passer tels cables, les remplacer, aucun arbre ni construction quelconque
ne devra étre planté sur le passage et alentours des lignes électriques

Indemnité

Le cable enterré seul, lui, fera I'objet d’une indemnité unique, calculée en fonction de la longueur de la
servitude sur le domaine privé, versé au moment des travaux. Cette disposition ne s’applique pas a la voirie
publique.

Le montant de cette redevance est fixée a 10 € le métre linéaire, due au Propriétaire.
Le montant sera réglé dans les cing (5) mois de la mise en service du parc éolien.

L’Exploitant sera indemnisé pour les dégéats engendrés par la réalisation de cette tranchée selon les
barémes de la Chambre d’Agriculture ou a défaut de baréme dire d’expert.

Au cas oll I'accés 3 une éolienne ne pourrait se faire par les chemins existants, un chemin d’acces
permanent devra étre crée. Les Preneurs s'engagent a ce que la largeur de I'accés soit au maximum de 4.50
meétres et supporter des charges de 12 tonnes par essieu environ, quelle que soit la saison, le chemin sera
maintenu durant la phase d’exploitation. Ces voies pourront &tre empruntées a titre principal par les Preneurs
ou ses ayants droits, de jour comme de nuit. Leur entretien sera fait aux frais exclusifs des Preneurs. Aucune
culture ni labourage ne pourront étre pratiqués sur le parcours de cette servitude ou ses abords immédiats.

Les emprises permanentes relatives aux chemins d’accés et virages dans le but d’accéder a la plate-
forme, ainsi que la dite plate-forme, feront I'objet d’une redevance annuelle en faveur du Propriétaire et le cas
échéant, d’une indemnisation pour préjudices agricoles liés a la présence de 'emprise (géne a la culture et perte
de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

Cette redevance annuelle et le cas échéant, cette indemnité, seront indexées aux méme conditions que
la redevance principale et est fixée a 1€ le métre carré.

Poste de livraison (PDL)

Le propriétaire d’une parcelle faisant I'objet de I'installation d’un Poste de livraison peut prétendre a
une indemnisation annuelle dont le montant s’éléve a3 600 (six cents) Euros, sauf le cas oll la méme parcelle
recoit déja une éolienne.

L'indemnité, si elle s'applique est payée annuellement a terme échue, pour la premiére fois «prorata
temporis» a la fin de I'année ol le bail Emphytéotique est conclu.

Eventuelles destructions partielles de culture

Tous les autres travaux nécessaires a la phase d’installation et d’exploitation, dont les dommages sont
instantanés, seront indemnisés selon les barémes de la Chambre d’Agriculture ou, a défaut de baréme, a dire
d’'expert.

Zones d’éviction temporaires

Les zones d’éviction temporaires en dehors de la surface prise a bail, telles que les aménagements de
virage, les zones de stockages de terre et les créations de surfaces supplémentaires pour les plates formes au-
deld de 924 meéres carrés standards, feront I'objet d’une indemnisation pour les préjudices agricoles liés a la
présence de la zone (géne a la culture et perte de superficie exploitable) en faveur de I'exploitant et fonction de
la surface d’emprise sur la parcelle concernée.

L'indemnité versée sera a hauteur de deux fois les barémes de la Chambre d’Agriculture, par année
d’occupation, ou a défaut de baréme, a dire d'expert.
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15.4 Termes de paiement

A compter de la déclaration de travaux, le preneur versera les redevances annuelles au propriétaire (ou
usufruitier) et a 'exploitant.

Les versements suivants seront effectués, au propriétaire (ou usufruitier) et a I'exploitant, a chaque date
anniversaire du premier versement, date a laquelle les montants seront révisés suivant l'indexation décrite a
I'Article 15 - Alinéa 1 « Révision indexée ».

Article 16 : Autorisation de travaux et de survol des pales

Dans I'hypothése ol une ou plusieurs éoliennes seraient implantées dans des parcelles mitoyennes
n'appartenant pas au promettant-propriétaire ou au promettant-usufruitier, ces derniers donnent d'ores et déja
leur accord pour :

e Le survol des parcelles dont ils sont propriétaires par les pales de |la (des) éolienne(s), quel que soit la surface
couverte. Le survol des terrains mitoyens et non concernés par I'implantation d’une éolienne implique en
faveur du promettant-propriétaire le versement d'une indemnité annuelle d'un montant de 250 (deux
cent cinquante) €.

¢ La pose d'un cable électrique enterré
e La création d'une plate-forme de montage

e Tous autres travaux nécessaires a la phase de chantier et a I'exploitation des éoliennes

Article 17 : Droit de préférence en cas de vente de terrains

Dans le cas oll le propriétaire vend les terrains concernés par |'implantation de I'éolienne et des équipements
induits, il s'engage a faire respecter l'intégralité des clauses du contrat par l'acquéreur de ses biens.

Par ailleurs, au cas ol l'ensemble de la parcelle dans laquelle est située |'assiette de I'éolienne et des
aménagements induits est mis en vente, I'exploitant qui fait usage de son droit de préemption acquiert
l'intégralité du bien mis en vente, y compris |'assiette des installations des éoliennes. A défaut d'acquisition par
I'exploitant, les preneurs peuvent se porter acquéreur. A conditions équivalentes, la proposition des preneurs
est retenue en priorité par le propriétaire.

Article 18 : Charges, Entretiens et jouissances

Toutes les charges et taxes éventuelles directement relatives a la réalisation de la (des turbine(s) éolienne(s) ainsi
qu’a I'exploitation et a I'entretien de celle(s)-ci sont a la charge des Preneurs.

Tous les produits résultant de I'exploitation de la (les) turbine(s) éolienne(s) reviennent aux Preneurs.

Le Propriétaire renonce dés a présent et pour lors, a son droit d’incorporation de toutes les installations mises
en place par les Preneurs sur les terrains visés par la présente convention.

L'ensemble des immeubles par destination et des meubles nécessaires a la bonne exploitation de la (des)
turbine(s) éolienne(s) restent et resteront la propriété exclusive des Preneurs.

Les Preneurs et leurs mandataires auront toujours accés aux installations mises en place afin d’en assurer
I'inspection, I'exploitation, I'entretien et la réparation.

Les installations établies par les preneurs seront entretenues par eux en bon état de fagon a toujours convenir 2
l'usage auquel elles sont destinées.

Al'inverse, le chemin d'accés a (aux) I'éolienne(s) ainsi que ses caractéristiques mécaniques ne devront pas étre
altérées par |'utilisation que pourraient en faire les bailleurs, qui seront toujours libres d'en user sous cette
réserve.
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Article 19 : Responsabilités

Les preneurs sont responsables des accidents ou dommages qui pourraient résulter de I'exécution des travaux,
ainsi que de la présence et de I'exploitation des installations. |ls contracteront, en ce sens, toutes les assurances
nécessaires pendant la période du chantier et pendant la période d'exploitation.

Le Propriétaire préserve les Preneurs de tout dommage lié a toutes réclamations de tiers, en ce compris les
réclamations juridiques ou financiéres des autorités compétentes, concernant ou résultant d’une pollution du
sol connue ou inconnue ; sauf si le Propriétaire démontre que cette pollution est le seul fait du Producteur.

Article 20 : Remise en état du site

Les garanties financiéres et la remise en état du site devront respecter les dispositions de I’arrété du 26 Ao(it
2011 (annexe 1) relatif a la remise en état et la constitution des garanties financiéres pour les installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent paru auJ O du 27 ao(it 2011 ou a toutes autres
dispositions ou loi applicable a la date de demandes d’autorisations de construire et d’exploitation.

A l'expiration de la concession des terrains ou a la résiliation, les éoliennes seront démontées par les preneurs.
La partie supérieure des fondations sera enlevée, jusqu'a une profondeur de 2,00 m sous la surface du sol avec
enlévement de toutes installations électriques situées a 10 metres autour de I'éolienne ou du poste de livraison,

Article 21 — Confidentialité

Pendant toute la durée de la présente convention et jusqu’a 5 ans aprés l'installation de la (des) turbines
éolienne(s) le Propriétaire et I'Exploitant considérent le contenu de la présente convention, ainsi que les
éventuelles annexes et études concernant la mise en place des installations, comme confidentiels et ne
communiguera pas ces informations a des tiers sans I'autorisation écrite des Preneurs, sauf a la demande
expresse des autorités compétentes ; les Preneurs devant toujours étre avertis.

Ne sont pas considérés comme des tiers pour le présent article : les assureurs des parties, les employés qui, de
par leur fonction doivent avoir acces a ces informations, les conselllers fiscaux et juridiques ainsi que les
réviseurs d’'entreprises.

Les informations communiquées par les Preneurs au Propriétaire et I'Exploitant dans le cadre de la présente
convention restent la propriété exclusive du Producteur. Ceci vaut également pour toutes informations
obtenues ou communiquées au Propriétaire et I'Exploitant pendant la période précédant la signature de la
présente convention.

Les informations résultant de I'installation, de I'exploitation et de I'entretien de la (des) turbine(s) éolienne(s)
sont propriété des Preneurs.

Article 22 - Divers

22.1 Intégralité de I'accord

Les parties conviennent expressément que la présente convention contient I'intégralité de I'accord intervenu
entre elles relatif a |'objet décrit. Ainsi, notamment la correspondance, les négociations ou propositions et tous
autres documents préalables au présent accord sont considérés comme étant inexistants.
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22.2 Modification de 'accord

Toute modification ultérieure de I'accord et tout avenant ou nouvelle convention en lien avec le présent accord
seront uniguement valable s'ils sont stipulés expressément et par écrit par toutes les Parties intéressées. Aucune
des parties ne pourra (hotamment) se prévaloir d'une modification verbale ou tacite du protocole ou de
I'existence d’un avenant ou nouvel accord verbal ou tacite.

22.3. Titres

Les titres des clauses et paragraphes du présent accord sont a titre indicatif uniquement et ne doivent pas
influer sur leur interprétation.

22.4. Renonciation

Toute renonciation a un droit quelconque découlant du présent contrat devra étre expressément constatée dans
un écrit émanant de la partie qui renonce a ce droit. Aucune partie ne pourra notamment se prévaloir d'une
renonciation verbale ou tacite de I'autre partie a un droit découlant du présent accord.

22.5. Nullité d’une clause

La nullité ou la caducité d'une clause du présent accord n'affectera pas la validité des autres clauses sauf si cette
clause constitue un élément essentiel de I'accord intervenu entre les parties.

En cas de nullité/caducité d’une clause, les parties s'engagent a négocier de bonne foi la conclusion d'une
nouvelle clause qui poursuivra le méme objectif que la clause nulle/caduque et aura, dans toute la mesure du

possible, des effets équivalents, afin de rétablir I'équilibre contractuel.

Article 23- Droit applicable

Le présent protocole est régi par le droit francais.

Fait en ....%:.....exemplaires, é..fov{u....., le 'U/'V!, chaque partie reconnaissant avoir retiré le sien.

JAZENEUIL ENERGIES SAS Le Propriétaire L'Exploitant
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Promesse d’octroi d'un droit de ball et/ou de servitudes
en vue de P'exploitation d'un Parc Eolien

Entre, d'une part

JAZENEUIL ENERGIES SAS, 19 Avenue de Gaulle & RETHEL (08300) , représentée par Mr Jean Francois
COLNARD, en sa qualité de Prospecteur Foncier, diiment habhilité a Veffet des présentes par Mr Thierry
BOIVINET Directeur Général.

Dénommeées ci-aprés les Bénéficiaires ou les Preneurs

Et, de seconde part ;

Misio DOBRENETZ Yo

5 A, e el )Am -
AN —

OL41Lo

Ci-aprés dénommé (s) fe Promettant-propriétaire,

Et, de troisiéme part :
L'exploitant (si I‘exploitant est différent du propriétaire} :

N 1
1S ?ﬁma{/_
80}59 Z,_qm(-,w‘f,

Ci-aprés dénommeé (e} le Promettant-exploitant,
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EXPOSE PRELIMINAIRE

La société JAZENEUIL ENERGIES $SAS est notamment spécialisée dans le développement, la promotion et
Pexploitation d'installations de production d'énergie électrique utilisant comme source primaire I'énergie
éolienne.

La société JAZENEUIL ENERGIES SAS a décidé, dans le cadre de cet objet, d'engager des études en vue de la
conception et {'exploitation d'un parc éolien, sur le site de JAZENEUIL du département de fa Somme.

Cette société envisage dinstaller sur les terrains retenus une ou plusleurs turbines éoliennes placées sur un
pylbne fixe dont les caractéristiques typiques actuelles sont, & titre indicatif : une hauteur de mat comprise
entre 60 et 120 m, un diameétre de rotor compris entre 70 et 120 m et une cabine de transformation installée
sur la plague de fondation ou dans le pied de la tour.

L'emprise de terrain permanente des installations sur le terrain du Propriétaire serait de 'ordre +/- 320 m? par
turbine.

Selon la nature du sol, il pourrait aussi 8tre nécessaire, pendant et aprés la réalisation de la turbine éclienne,
de garder une zone de travail permanente stabilisée {environ 25 x 30 m), afin de pouvoir garantir I'intervention
immédiate de matériel ourd en cas de panne ou d’entretien spécial. Cette zone ne serait pas exploitable de
maniére agricole et serait incluse dans le droit de bail, elle serait éventuellement empierrée ou recouverte d’un
matériau facilitant I'accés. Uentretien des emprises permanentes des installations et de I'éventuelle zone de
travail stabilisée se fera d’un commun accord par les Preneurs au moment de la mise en service de la (des)
turbine{s}, selon la nature de I'exploitation des terrains concernés.

il sera également nécessaire d’aménager un accés par et aux frais des Preneurs entre le lieu d’instaliation de la
{des) turbine(s) éolienne(s) et le réseau routier public ou privé.

La zone stabilisée sera établie sur toute la longueur entre le chemin communal et I'éolienne.

EN SUITE DE QUO! :

De fagon préalable & I'engagement de ces études, JAZENEUIL ENERGIES SAS a contacté le promettant qui est
propriétaire de terrains sur lesquels pourrait &tre exploité le parc éolien.

Il a également contacté I'exploitant des terrains concernés.
Le présent document est constitué de deux principaux chapitres qui ont pour objet

e De régir les relations entre les parties durant les phases d'étude et d'obtention des autorisations
administratives : ¢'est l'objet des articles 1 a 10 qui précisent les conditions contractuelles de la présente

e De définir les dispositions contractuelles durant les phases de construction et d'exploitation du parc
éolien : c'est I'objet des articles 11 3 20 qui définissent les conditions du futur contrat de bail et/ou
autres droits de passage ou de servitude sur lesquelles les parties se sont accordées dés a présent.

Cet accord des parties inclut les dispositions de la promesse, considérées d'ores et déja comme pouvant
8tre reconduites dans le contrat de superficie sans modification et qui en conséquence n'ont pas éié
reprises explicitement dans le chapitre « Conditions du contrat de superficies.

1 - CONDITIONS DE LA PROMESSE D’OCTROI D’UN DROIT DE SUPERFICIE
Article 1 : Objet de la promesse

te promettant-propriétaire s'engage a octroyer aux Bénéficiaires un droit de bail, selon les conditions ci-aprés
indiguées, sur le {les) terrain(s) suivant(s), dans I'état ot ii{s) se trouve{nt) au moment de fa signature de la
présente promesse et aux fins de réaliser les aménagements ayant pour objet installation d’une ou plusieurs
éoliennes décrites dans I'exposé préliminaire :




